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I. OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dzialki o numerze 10.227/1 polozonej w Wieruszowie przy ul.
Warynskiego 8 w zwiazku z planowana przebudow3a i zmiana sposobu uzytkowania budynku
biurowego na mieszkania chronione

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania przestrzennego dziatki o
numerze w ewidencji gruntéw 10.227/1 obreb miasto Wieruszéw zlokalizowanej przy ul. Wa-
rynskiego 8 w zwiazku z planowana przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania budynku biu-
rowego (dawny budynek Starostwa Powiatowego) na mieszkania chronione.

W/w dzialka jest aktualnie zabudowana dwukondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz parte-
rowym budynkiem gospodarczo-garazowym.

Wiascicielem dzialki jest Powiat Wieruszowski a inwestorem planowanej przebudowy jest Sto-

warzyszenie Integracyjne ,,Klub Otwartych Serc” z siedzibg w Wieruszowie ul. Sportowa 7.

2. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania niniejszego projektu stanowi:

— Zlecenie Inwestora ;

— Uzgodnienia z inwestorem dotyczace warunkéw budowy;

— Mapa sytuacyjna terenu w skali 1:500 (wyrys z mapy zostal wykonany w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wieruszowie w maju 2018 roku i
zarejestrowany pod numerem 1675-140/2011);

— Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie oraz inne przepi-
sy szczegblowe;

— Rozporzadzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w

sprawie mieszkan chronionych (Dz.U z 2018r poz. 822)

3. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki oraz elementy infrastruktury technicznej terenu
Teren objety niniejszym opracowaniem przylega do drogi publicznej gminnej o nawierzchni
utwardzonej (asfaltowej) i jest uzbrojony w niezbedne elementy infrastruktury technicznej oraz
sieci zapewniajace dostawe podstawowych mediéw do budynku:

— dojazd do posesji zapewniony jest z drogi publicznej gminnej o nawierzchni asfaltowej (ul.
Warynskiego) poprzez istniejacy zjazd utwardzony z kostki betonowej (zanizenie chodnika);
— Istniejacy budynek biurowy Starostwa Powiatowego posiada przylacza do wszystkich pod-
stawowych medidow (tzn. wodociagu, energii elektrycznej 1 przykanalik sanitarny do miej-
skiej sieci kanalizacyjnej) o przepustowosci wystarczajacej na potrzeby projektowanej prze-

budowy.
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— Na posesji znajduja si¢ zabudowania gospodarczo-garazowe oraz utwardzony kostka beto-
nowg plac manewrowy z miejscami do parkowania samochodéw - nalezy przewidzie¢ mini-
mum 2 stanowiska parkingowe dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnospraw-
ne;

— Odprowadzenie wod deszczowych nalezy wykona¢ na nieutwardzony, biologicznie czynny
teren posesji Inwestora;

— Odpady state gromadzone w sposéb selektywny w zamknigtych pojemnikach odbierane beda
przez uprawniony podmiot zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci w gminie;

— Duziatka jest ogrodzona z dwdch stron optotowaniem z paneli stalowych oraz posiada bramg¢

wjazdowa dwudzielng w czg$ci frontowej posesji;

4. Projektowane zagospodarowanie terenu dziafki.

Na dziatce zlokalizowano nastgpujace nowe elementy zagospodarowania przestrzennego:

— Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego na mieszkania chro-
nione — istniejacy budynek o konstrukcji tradycyjnej murowanej jest czesciowo podpiwni-
czony i posiada dwie kondygnacje uzytkowe (parter i pigtro). Budynek przykryty jest da-
chem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej z pokryciem z papy bitumicznej. Projekt
przewiduje zmian¢ podzialu przestrzeni wewnetrznej na potrzeby mieszkan chronionych,
przystosowanie weztow sanitarnych i pomieszczen parteru dla oséb niepetnosprawnych ru-
chowo, wymiang lub przebudowe wszystkich instalacji wewnetrznych w budynku wraz z
nowa kotlownig zasilang gazem ziemnym. W drugim etapie przebudowy przewidziano peing

termomodernizacj¢ budynku (Sciany i stropodach) oraz wymian¢ pokrycia dachowego.

Projektowane elementy zagospodarowania dzialki:

1. Budynek biurowy — przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania na mieszkania chronione

Istniejace elementy zagospodarowania dzialki:

2. Budynek gospodarczo-garazowy

Tereny komunikacji — parking i plac manewrowy
Pochylnia dla os6b niepetnosprawnych

Tereny zielone biologicznie czynne

Ogrodzenie z paneli metalowych

NS W

Brama wjazdowa 1 furtka
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5. Obszar oddzialywania obiektu — projektowana przebudowa wewngtrzna budynku i zmiana

sposobu uzytkowania nie spowoduje zmiany jego oddziatywania na sgsiednie dziatki.

6. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania terenu

Powierzchnia taczna dziatki nr 10.227/1 - 645,00 m>
W tym: - powierzchnia zabudowy - 245,00 m?
- tereny komunikacji - 303,00 m?
- tereny zieleni - 97,00 m?

7. Informacje dodatkowe.

e dziatka nr 10.227/1 nie jest wpisana do rejestru zabytkéw i nie podlegaja ochronie konser-
watorskiej na podstawie ustalen MPZP gminy Wieruszow.

* Brak wplywu eksploatacji gorniczej na w/w dziatki.

* Inwestycja nie pogorszy stanu srodowiska naturalnego i nie jest wymagany raport oddzia-
tywania na Srodowisko.

* Poziom hatasu w zwigzku z utworzeniem mieszkan chronionych w budynku nie przekroczy
wartosci dopuszczalnych tj. 50 dB w ciggu dnia i 40 dB w porze nocne;j.

* Projektowana przebudowa nie wplynie negatywnie na zmiang¢ otoczenia, projekt zostat spo-
rzadzony z zachowaniem rygoréw dla ochrony wéd, powietrza atmosferycznego i po-

wierzchni ziemi okreslonych w przepisach szczegétowych.
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II. EKSPERTYZA TECHNICZNA stanu obiektu istniejacego

1. Podstawa prawna
Podstawg prawng niniejszej ekspertyzy jest §206 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75/2002 poz. 690)

2. Konstrukcja istniejacego budynku biurowego
Budynek istniejacy jest budynkiem dwukondygnacyjnym, czg¢$ciowo podpiwniczonym
wzniesionym w technologii tradycyjnej murowanej o ksztalcie prostopadtoscianu z da-
chem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej i pokryciu papowym. W budynku tym mie-
scily si¢ dawniej pomieszczenia biurowe Starostwa Powiatowego w Wieruszowie —

budynek nie jest aktualnie uzytkowany.

— Fundamenty — tawy betonowe o szerokosci 50-70cm i gigbokosci 2,80cm (cz¢s¢ pod-
piwniczona) i 100cm (w cz¢éci niepodpiwniczonej) ponizej terenu pod $cianami ze-
wnetrznymi i wewnetrznymi no§nymi

— Sciany — $ciany zewnetrzne o tacznej grubosci 55cm wymurowano jako jednowar-

stwowe z elementow ceramicznych (kratéwka + cegla petna i dziurawka) obustronnie
otynkowane tradycyjnym tynkiem cementowo-wapiennym. Sciany wewnetrzne nosne
wymurowano z cegly petnej o grubosci 25cm.
W S$ciany nosne budynku wbudowano cztery trzony kominowe w postaci przewodoéw
kwadratowych o przekroju 14/14cm — s3 to 3 trzony dwuprzewodowe i jeden cztero-
przewodowy. Jeden trzon wykorzystywany jest jako dymowy w istniejacej kottowni
weglowej, pozostate zapewniaja wentylacj¢ grawitacyjng pomieszczen w budynku.

— Dach - nad pietrem budynku wykonano tradycyjny dach drewniany dwuspadowy o
konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej. Oparty jest on na zewngtrznych $cianach kolanko-
wych wysokosci ok. 70cm oraz na stropie ostatniej kondygnacji za posrednictwem
stupkéw drewnianych.

— Stropy — nad piwnicami i parterem budynku zostal wykonany strop zelbetowy ptytowy,
nad pietrem strop drewniany na belkach stalowych. Stan techniczny elementéw kon-
strukcyjnych stropéw jest dobry. Ze wzgledu na koniecznos¢ ocieplenia stropu nad
ostatnig kondygnacja budynku zaleca si¢ podwieszenie od strony pomieszczen uktadu z
ptyt ognioodpornych GKF na stelazu systemowym z elementéw stalowych.

— Pokrycie dachu — pokrycie dachu stanowi utozona podwdéjnie na deskowaniu petnym
papa bitumiczna - pokrycie dachu pomimo braku wyraznych §ladéw nieszczelnosci
(przeciekéw) jest w ztym stanie technicznym. W okresie przed najblizsza zimg wskaza-
ne jest wykonanie gruntownej konserwacji pokrycia wraz z utozeniem dodatkowej war-
stwy papy termozgrzewalne;j.

— Stolarka — w budynku zamontowana zostata stolarka okienna dwuszybowa z profili
PCYV ktéra jest w dobrym stanie technicznym (nie wymaga wymiany). Drzwi wejsciowe
do budynku zamontowano dwuskrzydiowe z profili aluminiowych wypetnionych pane-
lami PCV - stan techniczny dobry. Wewngtrzna stolarka drzwiowa byta montowana w
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r6znych okresach — zastosowano rézne rozwigzania materialowe (skrzydta zwykte pty-
towe petne, profile aluminiowe réwniez czeSciowo przeszklone). Stolarka drzwiowa
czeS$ciowo zostanie wymieniona na nowa.

3. Ocena stanu technicznego elementéw budynku
Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej budynku, oceniono stan ogdélny w/w elementéw
konstrukcyjnych, jako dobry, zapewniajacy spetnienie warunkéw normowych wytrzymatos$ci i
statecznosci ogdlnej — nie stwierdzono nadmiernych spekan i zarysowan w zadnym z newral-
gicznych przekrojow, ktore moglyby swiadczy¢ o przekroczeniu dopuszczalnych naprezen.
Konstrukcja budynku spetnia warunki zapewniajgce nieprzekroczenie stanéw granicznych no-
$nosci oraz standéw granicznych przydatnosci do uzytkowania w zadnym z jego elementéw i w
catej konstrukcji.
W zwigzku z planowana przebudowa budynku polegajaca glownie na zmianie aranzacji po-
mieszczen wewnatrz budynku nie nastapi zwigkszenie obcigzenia $cian konstrukcyjnych oraz
jego fundamentéw poniewaz charakter jego uzytkowania nie zmieni si¢ zasadniczo.
Projektowana dobudéwka zwigkszajaca kubature budynku od strony potudniowej jest niezalez-
nie posadowiona na wlasnych fundamentach (fundamenty ptytkie) i nie bedzie przekazywata
obcigzenia na elementy budynku istniejacego.
Wykonanie obnizenia posadzki w pomieszczeniu kottowni o 20cm nie naruszy statecznosci ist-

niejacych fundamentow.
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III. OPIS TECHNOLOGICZNY

do projektu przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowego zlokalizo-
wanego w Wieruszowie przy ul. Warynskiego 8 na mieszkania chronione.

1. Dane ogoélne:

Mieszkania chronione tj. mieszkanie treningowe 1 wspierane beda tworzone w ramach projektu

partnerskiego Centrum Ustug Spotecznych w powiecie wieruszowskim zgodnie z Rozporza-

dzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie
mieszkan chronionych.

Mieszkalnictwo chronione realizowane bedzie poprzez:

1) uruchomienie mieszkania treningowego dla Iacznie 12 os6b z niepelnosprawnoscia, w
tym z niepelnosprawnoscia ruchows. Mieszkanie umiejscowione bedzie na parterze i
sktadac¢ si¢ bedzie z 2 pokoi z fazienkami, jadalni z aneksem kuchennym i pokojem dzien-
nym. Na parterze dodatkowo bedzie utworzony pokéj socjalny z wydzielong tazienka oraz
pokdj dla AON/AOON i opiekuna domu. Jednorazowo w mieszkaniu przebywaé¢ bedg mak-
symalnie 3 osoby, ktére zgodnie z indywidualnym programem terapeutycznym nabywac
bedg umiejetnosci zwigkszajace ich samodzielno$¢ na miar¢ ich mozliwosci. Uczy¢ si¢ beda
czynnos$ci samoobstugowych np. ubierania si¢ stosownie do pory roku, dbania o higiene
osobista, utrzymania porzagdku w zamieszkiwanym pomieszczeniu, relacji interpersonalnych
z innymi osobami niepelnosprawnymi i AON/AOON. Czas pobytu ustalany bedzie przez
AON/AOON w porozumieniu z beneficjentem i ich prawnym opiekunem i uzalezniony bg-
dzie od czynionych postepéw wynikajacych z programu terapeutycznego. Maksymalny czas
pobytu nie moze przekroczy¢ 6 miesiecy. Osoba objeta treningiem moze w czasie trwania
projektu ponownie wréci¢ do mieszkania treningowego w przypadku pogorszenia si¢ stanu
zdrowia w zakresie intelektualnym i fizycznym. Skierowanie do mieszkania treningowego
odbywac sie bedzie w oparciu o regulamin okreslajacy warunki przyjecia opracowany przez
realizatora projektu. W mieszkaniach treningowych prowadzone begda 5 razy w tygodniu,

zgodnie z projektem, treningi dotyczace samodzielnosci mieszkancow.

2) uruchomienie 2 mieszkan wspieranych dla 6 os6b. Jeden zestaw mieszkaniowy dla 4 oséb
(2 pokoje + wspdlna tazienka i wspdlny przedpokdj) i drugi zestaw dla 2 os6b (pokdj + ta-
zienka). Dodatkowo mieszkancy obu mieszkan bedg mogli korzysta¢ z pokoju jadalnego z
aneksem kuchennym oraz pokoju socjalnego z dostepem do osobnej tazienki, w ktérym rea-
lizowane bedzie poradnictwo oraz konsultacje grupowe i indywidualne z zakresu: psycholo-
gii, prawa, zdrowego zywienia, terapii pedagogicznej. Na tym samym pi¢trze znajdowac si¢

bedzie rowniez pomieszczenie dla AON/AOON. Mieszkancami w/w mieszkan bgda osoby
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z niepetnosprawnos$cia intelektualng i pelnosprawne ruchowo. Pobyt w mieszkaniu ma
przygotowac osoby do samodzielnego zamieszkania np. w mieszkaniu socjalnym. Uczy¢ si¢
beda czynnosci samoobstugowych w tym dbania o higien¢ osobista, utrzymania porzagdku w
zamieszkiwanym pomieszczeniu, obstugi sprzetu domowego, gospodarowania posiadanymi
srodkami finansowymi, relacji interpersonalnych z innymi osobami niepetnosprawnymi i
AON/AOON. Maksymalny czas pobytu w mieszkaniu nie moze przekroczy¢ 3 lat. Skiero-
wanie do mieszkania treningowego odbywac si¢ bedzie w oparciu o regulamin okreslajacy
warunki przyjecia opracowany przez realizatora projektu. Zgodnie z projektem treningi do-
tyczace samodzielno$ci mieszkancow realizowane bedg 5 razy w tygodniu.

Zestawienie powierzchni pomieszczen poszczegdlnych czesci budynku:

Piwnica

- Kotlownia gazowa - 13,73 m?
- Pom. gospodarczo-porzagdkowe - 4,95 m?
- Korytarz - 570 m*
- Pomieszczenia gospodarczo-magazyn. - 45,60 m?
- RAZEM - 69,98 m?
Parter

- Pokdj socjalny - 14,19 m?
- Toaleta ogdlna - 5,40 m?
- Pokéj - 16,74 m?
- Toaleta dla niepetnosprawnych ruchowo- 4,92 m?
- Pokéj - 16,88 m?
- Toaleta dla niepelnosprawnych ruchowo- 4,05 m?
- Swietlica — cze$¢ wypoczynkowa - 11,65 m?
- Swietlica — cze$é jadalna - 19,33 m?
- Aneks kuchenny - 8,11m?
- Pomieszczenie biurowe - 12,44 m?
- Korytarz - 14,73 m?
- Przedsionek - 5.89m?
- RAZEM: - 134,33 m?
Pietro

- Pokéj socjalny - 14,19 m?
- Przedsionek - 3,15m?
- Lazienka - 5,48 m?
- Pokéj 2-0sobowy - 17,40 m?
- Lazienka - 4,69 m?
- Pokéj 2-osobowy - 17,52 m?
- Pokéj 2-osobowy - 19,33 m?
- Przedsionek - 2,78 m?
- Lazienka - 4,81 m?
- Swietlica ogélna - 27,71 m?
- Korytarz - 14,47 m?
- Pralnia - 2,88 m?

- RAZEM: - 134,41 m?



Mieszkania chronione ul. Warynskiego 8 — projekt przebudowy budynku strona 11

Wysoko$¢ pomieszczen piwnic wynosi 2,03m, parteru 3,10m a pi¢tra 2,80m w $wietle wykonczo-

nego sufitu i podtogi.

2. Przebywanie os6b w pomieszczeniach.
Jednoczesnie w pomieszczeniach treningowych na parterze przebywa¢ beda 3 osoby
z niepelnosprawnoscia 1 1 AON/AOON. Natomiast w mieszkaniach wspomaganych 6 o0s6b
i 1 AON/AOON. W kazdym z mieszkan dodatkowo 10 godzin w tygodniu przebywac bedzie
wolontariusz wspierajacy. Ponadto w obydwu mieszkaniach przebywac¢ bedzie opiekun domu

1 terapeuta w zaleznosci od potrzeb mieszkancow.

3. Wyposazenie i uzytkowanie pomieszczen

Mieszkanie treningowe
W sktad mieszkania treningowego wchodzi 5 pomieszczen — 2 pokoje, swietlica z aneksem ja-
dalnym i kuchennym. f.gczna powierzchnia przeznaczona na mieszkania treningowe wynosi
72,71 m?; ich wysoko$¢ wynosi 3,10m.
Kazdy pokdj wyposazony bedzie w szafy, t6zka/kanapy, stoliki i krzesta/fotele. Pokéj jadalny
z aneksem kuchennym wyposazony bedzie w szaf¢ z naczyniami, stét wieloosobowy, krzesta,
lodéwke, kuchni¢ do podgrzewania positkow, zlewozmywak, zmywarke. Pokdj dzienny, prze-
znaczony do wspdlnego uzytkowania wyposazony bedzie w sprzgt RTV, kanapy, tawe, biblio-
teczke. W pokoju socjalnym umieszczona bedzie szafa, kanapa, stolik, komputer, krzesta. W po-
koju AON/AOON bedzie znajdowac si¢ rozktadany fotel, biurko, szafa biurowa (dot. dokumen-
tow 1 pomocy dydaktycznych). Lazienki wyposazone beda w wymagane przepisami uchwyty,
podiogi antyposlizgowe, szafki tazienkowe, toalety, prysznic. W lazience przy pokoju socjalnym
znajdowac si¢ bedzie rowniez pralka przeznaczona do wspdlnego uzytku przez wszystkich
mieszkancow.

Mieszkania wspierane
W sktad 2 mieszkan wspieranych wchodza 4 pomieszczenia — 3 pokoje 2-osobowe oraz §wietlica
ogélna. Laczna powierzchnia przeznaczona na mieszkania wspierane wynosi 81,96 m?; ich wy-
soko$¢ wynosi 2,80m.
Kazdy pokéj wyposazony bedzie w szafy, t6zka/kanapy, stoliki i krzesta/fotele. Pokéj jadalny
z aneksem kuchennym wyposazony bedzie w szafe z naczyniami, stét wieloosobowy, krzesta,
lodéwke, kuchni¢ do podgrzewania positkow, zlewozmywak, zmywarke. W pokoju jadalnym
usytuowany bedzie réwniez sprzet RTV oraz biblioteczka. W pokoju socjalnym umieszczona
bedzie szafa, kanapa, stolik, komputer, krzesta. W pokoju AON/AOON bedzie znajdowac si¢
rozktadany fotel, biurko, szafa biurowa (dot. dokumentéw i pomocy dydaktycznych). Lazienki

wyposazone beda w wymagane przepisami uchwyty, podtogi antyposlizgowe, szafki tazienko-
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we, toalety, prysznic. W sgsiedztwie wezta sanitarnego wydzielono pomieszczenie pralni wypo-

sazone w pralke automatyczng i wanne do wspdlnego uzytku przez wszystkich mieszkancow.

Wezly sanitarne:
Na parterze budynku zaprojektowano dwa wezly sanitarne przystosowane dla oséb niespraw-
nych ruchowo — odpowiadaja one wymiarami i wyposazeniem dodatkowym zaleceniom dla os6b
niepetnosprawnych. Pomieszczenia te nalezy wyposazy¢ minimum w misk¢ ustepowa, umywal-
ke z ciepta i zimng woda w wersji dla 0oséb niepelnosprawnych, natrysk z krzestem uchylnym
prysznicowym dla os6b niepetnosprawnych oraz pochwyty utatwiajagce osobom poruszajacym
si¢ na wozkach inwalidzkich korzystanie z tych urzadzen.
Na pietrze budynku zaprojektowano jeden wezet sanitarny wspolny dla dwéch pokojow sktada-
jacy si¢ z wydzielonego pomieszczenia WC, natrysku i umywalki z wej$ciem poprzez przedsio-
nek izolacyjny wspdlny dla tych pokoi.
Trzeci pokéj bedzie wyposazony w indywidualng fazienke wyposazong w umywalke, natrysk 1
muszle ustepowa — wejscie do pomieszczenia tazienki bezposrednio z pokoju.
Dodatkowo na parterze i pi¢trze budynku w sgsiedztwie pokoi socjalnych (przy klatce schodo-
wej) znajduja si¢ dwa istniejgce sanitariaty ogélnodostepne ztozone z ubikacji oraz przedsionka
izolujacego. W przedsionku zamontowana jest umywalka z ciepla i zimna woda, w pomieszcze-
niu WC muszla ustepowa. Poniewaz po przebudowie sanitariaty tracg funkcje ogélnodostgpnych
dopuszcza si¢ potaczenie toalety i przedsionka izolujagcego w jedno pomieszczenie oraz uzupet-
nienie wyposazenia o kabing natryskowa.
Dla fatwego zapewniania higienicznych warunkéw pomieszczen sanitarnych nalezy wykona¢ w
nich wpusty podlogowe z odprowadzeniem do kanalizacji oraz zawor czerpalny wody zimne]
wyposazony w koncéwke dla weza (w ubikacji).
Scianki dziatowe oddzielajace pomieszczenie higieniczno-sanitarne od innych pomieszczen
(réwniez od przedsionkéw izolujacych) powinny by¢ wymurowane na petng wysoko$¢ (do sufi-
tu).
Sciany we wszystkich pomieszczeniach sanitarnych nalezy do wysokosci 2,0m od podtogi wyto-

zy¢ materialem zmywalnym i odpornym na wilgo¢ (ptytki ceramiczne).

Komunikacja pionowa w budynku:
Dla zapewnienia dost¢pu do mieszkan treningowych zlokalizowanych na parterze budynku przez
osoby niesprawne ruchowo bedzie wykorzystywany istniejacy podjazd (pochylnia) przy budyn-

ku, ktéra spetnia wymogi stawiane przez warunki techniczne dla tego typu obiektow.
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Osoby sprawne ruchowo zamieszkujgce mieszkania wspierane na pi¢trze beda korzystac z istnie-

jacej klatki schodowej z jednym wejSciem na elewacji bocznej w sgsiedztwie wjazdu na posesj¢.

Pomieszczenie gospodarczo-porzadkowe
Pomieszczenie gospodarczo-porzadkowe stuzace jednoczesnie jako podreczny magazynek $rod-
koéw czystosci zorganizowano w piwnicy budynku bezposrednio przy klatce schodowej. Beda
tam przechowywane rowniez narzedzia i Srodki stuzace do utrzymania czysto$ci w samym bu-
dynku.
Pomieszczenie nalezy wyposazy¢ w zlew umieszczony na wysokosci 50cm od podiogi, zawor
czerpalny do wody zimnej ze zlaczka do weza oraz wpust podtogowy z podiaczeniem do kanali-

zacji sanitarne;j.
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IV. OPIS TECHNICZNY

do projektu przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowego na mieszkania
chronione zlokalizowanego w Wieruszowie przy ul. Warynskiego 8 (dziatka nr 10.227/1).

1. Lokalizacja obiektu

Budynek zlokalizowany jest w Wieruszowie przy ul. Warynskiego 8 w terenie ostoni¢tym o za-

budowie $rédmiejskiej, mieszkalno-ustugowej na dzialce o numerze w ewidencji gruntéw

10.227/1 obrgb geodezyjny miasto Wieruszow.

Budynek zlokalizowany jest w II strefie klimatycznej wg. PN 82/B-02403 i w zwigzku z tym

przyjmuje si¢ nastgpujace strefy obcigzen klimatycznych:

— strefa I dla obcigzenia $niegiem wg PN 80/B-02010 — Obcigzenia w obliczeniach statycznych
— Obciazenie $niegiem

— strefa I dla obciazenia wiatrem wg PN 77/B-02011 - Obcigzenia w obliczeniach statycznych
— Obcigzenie wiatrem

— gleboko$¢ przemarzania gruntu wynosi h,= 1,00m zgodnie z PN 81/B-03020 Posadowienie

bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne i projektowanie.

W/w dzialka jest aktualnie zabudowana dwukondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz parte-
rowym budynkiem gospodarczo-garazowym.
Wiascicielem dzialki jest Powiat Wieruszowski a inwestorem planowanej przebudowy jest Sto-

warzyszenie Integracyjne ,,Klub Otwartych Serc” z siedzibg w Wieruszowie ul. Sportowa 7.

2. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania niniejszego projektu stanowi:

— Zlecenie Inwestora ;

— Uzgodnienia z inwestorem dotyczace warunkéw budowy;

— Mapa sytuacyjna terenu w skali 1:500 (wyrys z mapy zostal wykonany w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wieruszowie w maju 2018 roku i
zarejestrowany pod numerem 1675-140/2011);

— Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie oraz inne przepi-
sy szczegblowe;

— Rozporzadzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w

sprawie mieszkan chronionych (Dz.U z 2018r poz. 822)

3. Warunki geotechniczne
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Nie przeprowadzono analizy geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu poniewaz nie
beda prowadzone w trakcie przebudowy zadne prace fundamentowe — nie zwigkszy si¢ rowniez

obcigzenie fundamentéw w zwigzku z pracami adaptacyjnymi.

4. Ogdlna charakterystyka prac budowlanych, ocena wplywu zmian adaptacyjnych na
konstrukcje budynku.
Projekt przewiduje wykonanie przebudowy istniejagcego budynku biurowego Starostwa Powia-
towego w Wieruszowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na mieszkania chronione.
Przebudowa ma na celu przystosowanie istniejgcych pomieszczen do nowego sposobu uzytko-
wania poprzez zmian¢ podziatu przestrzeni wewnetrznej na potrzeby mieszkan chronionych,
przystosowanie weztéw sanitarnych i pomieszczen parteru dla oséb niepelnosprawnych rucho-
wo, wymiang¢ lub przebudowe wszystkich instalacji wewnetrznych w budynku wraz z nowg ko-
tlownig zasilang gazem ziemnym. W drugim etapie przebudowy przewidziano pelng termomo-
dernizacj¢ budynku ($ciany i stropodach) oraz wymian¢ pokrycia dachowego.
Prace budowlane przewidziane do wykonania nie naruszaja w zaden sposéb konstrukcji istnie-
jacego budynku oraz nie wychodzg poza jego obrys zewnetrzny.
Wykonane zmiany adaptacyjne nie spowoduja znaczacego zwigkszenia obcigzen zadnego z
elementéw konstrukcyjnych budynku, nie ma wigc zagrozenia przekroczenia napr¢zen w zad-

nym z przekrojéw elementéw nosnych ani utraty statecznosci ogélnej budynku.

Przewidziano nastepujacy zakres prac adaptacyjnych w budynku (w kolejnosci ich wy-

konania):

*  Wykonanie czg$ciowej zmiany uktadu pomieszczen w budynku poprzez rozbiérke niekto-
rych $cianek dzialowych i wykonanie nowych oraz zamurowanie niektérych otworéw
drzwiowych 1 przekucie nowych otworéw dla drzwi wewnetrznych;

* Likwidacja naswietla z pustakéw szklanych (tzw. luxferéw) na klatce schodowej i osadze-
nie w ich miejscu okien rozwierano-uchylnych wraz z czgsciowym zamurowaniem istnieja-
cego otworu;

* Obnizenie poziomu posadzki w pomieszczeniu kotlowni gazowej w piwnicy o ok. 20 cm
tak aby wysokos¢ pomieszczenia wynosita wymagane 2,20cm;

*  Wydzielenie Sciankami dzialowymi pomieszczen w projektowanych weztach sanitarnych 1
pralni (2 wezly sanitarne na parterze przystosowane do korzystania przez osoby niesprawne
ruchowo, 2 nowe wezty sanitarne na poddaszu), wyposazenie pomieszczen w urzadzenia i

przybory sanitarne;
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Przystosowanie pomieszczen sanitarnych na parterze dla potrzeb os6b niepetnosprawnych -
poszerzenie otworéw drzwiowych, wymiana wyposazenia tazienek oraz montaz pochwy-
téw utatwiajacych korzystanie przez osoby poruszajace si¢ na wozkach;

Cze¢sciowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wewnetrznej

Wymiana podtég w pomieszczeniach parteru i poddasza (bez korytarzy), roboty wykoncze-
niowe malarskie 1 glazurnicze zgodnie z cz¢$cig rysunkowa;

Wydzielenie anekséw kuchennych na parterze i pi¢trze budynku oraz wyposazenie ich w
wymagane urzadzenia i przybory;

Wykonanie nowej kottowni gazowej w pomieszczeniu technicznym w piwnicy oraz prze-
budowa instalacji centralnego ogrzewania w celu dostosowania do nowych warunkéw
uzytkowych wg. opracowanego projektu branzowego;

Przebudowa instalacji wodno-kanalizacyjnej w celu dostosowania do nowych warunkéw
uzytkowych wg. opracowanego projektu branzowego;

Wykonanie nowych instalacji elektrycznej i wentylacyjnej wymuszonej mechanicznie w
celu dostosowania do nowych warunkéw uzytkowych wg. opracowanych projektéw bran-
zowych;

Termomodernizacja $cian zewngtrznych i stropodachu w celu dostosowania do wymogoéw

okreslonych w ,,warunkach technicznych” dla budynkéw uzytecznosci publicznej;

5. Przeznaczenie i program uzytkowy budynku

5.1.

5.2

Dane ogélne, powierzchnia i kubatura budynku (wielkosci nie ulegajg zmianie):
catkowita dlugos¢ budynku (bez ocieplenia) - 19,77 m
catkowita szerokos¢ budynku (bez ocieplenia) - 10,05 m
catkowita wysoko$¢ ponad poziom terenu - 10,73 m
powierzchnia zabudowy:
10,05%(19,77+17,29)/2+1,75%2,75+12,40 = 203,44 m?
powierzchnia uzytkowa - 338,72 m?
kubatura:
10,05*(19,77+17,29)/2*(10,73+7,90)/2+1,75%2,75%3,85 = 1753,23 m?

Program uzytkowy:

Piwnica

- Kotltownia gazowa - (0-1) 13,73 m?

- Pom. gospodarczo-porzadkowe - (0-2) 4,95 m?

- Korytarz - (0-3) 5,70 m?

- Pom. gospodarczo-magazynowe - (0-4) 45,60 m?
2
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Parter
- Pokéj socjalny - (1-1) 14,19 m?
- Toaleta ogélna - (1-2) 5,40 m?
- Pokéj - (1-3) 16,74 m?
- Toaleta dla niesprawnych ruchowo - (1-4) 4,92 m?
- Pokéj - (1-5) 16,88 m?
- Toaleta dla niesprawnych ruchowo - (1-6) 4,05 m?
- Swietlica — cze$é wypoczynkowa - (1-7) 11,65 m?
- Swietlica — cze$¢ jadalna - (1-8) 19,33 m?
- Aneks kuchenny - (1-9) 8,11 m?
- Pomieszczenie biurowe - (1-10) 12,44 m?
- Korytarz - (1-11) 14,73 m?
- Przedsionek - (1-12) 5.89 m?
134,33 m?
Pietro
- Pokéj socjalny - (2-1) 14,19 m?
- Przedsionek - (2-2)  3,15m?
- Lazienka - (2-3) 548 m?
- Pokéj 2-osobowy - (2-4) 17,40 m?
- Lazienka - (2-5) 4,69 m?
- Pokéj 2-osobowy - (2-6) 17,52 m?
- Pokéj 2-osobowy - (2-7) 19,33 m?
- Przedsionek - (2-8) 2,78 m?
- Lazienka - (2-9) 4,81 m?
- Swietlica ogélna - (2-10) 27,71 m?
Korytarz (2-11) 14,47 m?
Pralnia (2-12) 2.88 m?
134,41 m?

Instalacje wewnetrzne

Przewiduje si¢ wykonanie nowych instalacji wewn¢trznych wodno-kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania z kotlownig na biomas¢, wentylacji grawitacyjno-mechanicznej, instalacji
elektrycznej oraz instalacji odgromowej wedtug odrgbnych projektéw branzowych wchodzacych

w sktad niniejszego opracowania projektowego.

Charakterystyka warunkéw przeciwpozarowych
Podstawy prawne do projektowania

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 roku w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw;
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 czerwca 2003 roku w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j;
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w

sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;



Mieszkania chronione ul. Warynskiego 8 — projekt przebudowy budynku strona 18

Kategoria zagrozenia ludzi

W rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr75
poz.690) budynek nalezy zaliczy¢ do budynkéw niskich — grupa wysokos$ci N (budynki do 12m
wysokosci lub 4 kondygnacji).

Budynek nalezy zaliczy¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL III — budynek uzytecznoS$ci pu-
blicznej w ktérym moze przebywac jednoczesnie do 50 oséb nie bedacych ich statymi uzyt-
kownikami i nie przeznaczonych przede wszystkim dla uzytku ludzi o ograniczonej zdolnosci
poruszania sig.

Maksymalna liczba oséb jaka moze jednocze$nie przebywa¢ w budynku to 15 o0séb (10 oséb
zamieszkujacych obiekt przez cata dobe + 3 opiekunéw + 2 pracownikéw administracyjnych).
Osoby zamieszkujace obiekt nie majg w wigkszosci ograniczonej zdolnos$ci poruszania si¢ —

maksymalna liczba takich oséb to 3 na parterze budynku.

Podzial obiektu na strefy pozarowe

Wyodregbniono dwie strefy pozarowe w budynku:

-  Strefa zagrozenia ludzi ZLIII - 268,74 m?

- Kottownia - 13,73 m?

Zgodnie z § 212 p.2 i 3 w/w Rozporzadzenia budynek miesci si¢ w klasie odpornosci poza-
rowej ,,D” (budynek niski do dwéch kondygnacji nadziemnych przy kategorii zagrozenia ludzi
ZL III). Jedynie pomieszczenie kottowni na gaz ziemny wysokometanowy nalezy zakwalifiko-
wac¢ do klasy ,,C” odporno$ci pozarowe;.

Elementy budowlane budynku musza posiada¢ nast¢pujace klasy odpornosci ogniowe;j:

Element budynku Pomieszczenie kottowni | Pozostale pomieszczenia

Gtéwna konstrukcja nosna R 30

Konstrukcja dachu --

Sciana zewnetrzna EI 30
Sciana wewnetrzna EI 60 --
Strop REI 60 REI 30
Drzwi EI 30 --

Dobér urzadzen przeciwpozarowych w budynku
Na podstawie §23 i 24 Rozporzadzenia Ministra SWiA w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j

budynkéw.... w budynku nie jest wymagane stosowanie stalych urzadzen gasniczych ani sys-
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temu sygnalizacji pozarowej (wymagane w zaktadach zatrudniajagcych powyzej 100 oséb nie-

petnosprawnych).

Wyposazenie w gasnice

Obiekt nalezy wyposazy¢ w gasnice przenosne proszkowe kategorii ,,ABC” w ilo$ci odpowia-

dajacej jednej jednostce masy $rodka gasniczego (2 kg) na kazde 100m? powierzchni strefy po-

zarowej. Proponuje si¢ zakup 6szt gasnic proszkowych (po 2 na kazdej kondygnacji) o masie

2kg kategorii ,,ABC”, ktére nalezy rozmie$ci¢ na wysokosci wzroku w odpowiednio oznako-

wanych miejscach na korytarzach tak, aby spetnione byty nast¢pujace warunki:

- Odlegtos¢ z kazdego miejsca w obiekcie, w ktérym przebywac¢ moze cztowiek, do naj-
blizszej gasnicy nie moze przekracza¢ 30m;

- Do gasnic powinien by¢ zapewniony dostep o szerokosci co najmniej 1,0m

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Na podstawie §3.1 Rozporzadzenia Ministra SWiA w sprawie przeciwpozarowego zaopatrze-

nia w wode oraz drég pozarowych nie jest wymagane zapewnienie zaopatrzenie w wode do

zewngtrznego gaszenia pozaru w projektowanym budynku (wymagane w przypadku budynkéw

o kubaturze powyzej 2500m? lub powierzchni przekraczajacej 500m?).

Drogi pozarowe

Budynek przylega bezposrednio do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej (droga gminna

—ul. Warynskiego), teren z dwéch stron budynku jest utwardzony kostka betonowg i w zwigz-

ku z tym istnieje mozliwo$¢ dogodnego dojazdu do budynku dla stuzb ratunkowych o kazde;j

porze roku. Lokalizacja budynku zapewnia dostep do 70% obwodu zewngtrznego budynku —

warunki dotyczace dréog pozarowych okreslone w rozdziale 6 Rozporzadzenia Ministra SWiA

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych uznaje si¢ za spet-

nione.

Zgodnie z §4 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 czerw-
ca 2003 roku w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpo-
zarowej niniejszy projekt nie musi by¢ opiniowany w tym zakresie.

Projektowany budynek zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi ZLIII, ktéra obliguje do opi-
niowania projektéw budynkéw sredniowysokich, wysokich 1 wysokosciowych lub budynku ni-

skiego, gdy powierzchnia strefy ZLIII przekracza 1000m?>.
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8. Uwagi koncowe.

do budowy nalezy stosowa¢ wytacznie materialy posiadajagce wymagane prawem atesty lub
aprobaty techniczne zgodnie z ustawg Prawo Budowlane.

Przed rozpoczeciem robét budowlanych obiekt podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w te-
renie,

kierownictwo budowy powierzy¢ osobie posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowla-
ne,

kierownik budowy lub wykonawca rob6t budowlanych przed przystgpieniem do wykony-
wania prac powinien opracowac stosowny Plan Bezpieczenstwa 1 Ochrony Zdrowia dla da-

nego obiektu.
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INFORMACIJA

dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w trakcie realizacji obiektu budowlanego

Obiekt: Budynek mieszkalny - mieszkania chronione —
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania dawne-

go budynku biurowego

Lokalizacja: Wieruszow ul. Warynskiego 8 (dziatka nr 10.227/1)

Inwestor: Stowarzyszenie Integracyjne ,,Klub Otwartych Serc”
98-400 Wieruszéw ul. Sportowa 7

Branza: Budowlana

Opracowat: mgr inz. Wiestaw PIETRAS
uprawnienia budowlane nr UAN 7342-162/94

Data opracowania: czerwiec 2018r.

Podstawa prawna:

Art. 20 ust 1 pkt. 1b Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. Nr
166 poz 1126 z 2000r z pdzniejszymi zmianami) w powigzaniu z Rozporzadzeniem Ministra Infra-
struktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120 poz. 1126 z 2003 roku)
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1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszcze-

golnych obiektow

Zamierzenie budowlane polega na wykonaniu przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejagcego budynku biurowego (dawny biurowiec Starostwa Powiatowego w Wieruszo-
wie) na mieszkania chronione.

Catos¢ zlokalizowana jest na jednej dziatce o numerze 10.227/1 potozonej w Wieruszowie

przy ul. Warynskiego 8.

2. Wykaz istniejacych obiektéow podlegajacych adaptacji lub rozbiérce

Na posesji znajduje si¢ jedynie niewielki budynek gospodarczo-garazowy.

3. Wskazanie elementow zagospodarowania dzialki lub terenu, ktére mogg stwarza¢ za-

grozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Zagospodarowanie dzialki inwestora nie stwarza dodatkowego zagrozenia dla bezpieczen-
stwa i zdrowia ludzi. Zasady postepowania wykonawcéw na terenie budowy beda uzgadnia-

ne z Inwestorem.

4. Informacja dotyczaca przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji ro-
b6t budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wyste-

powania

a) montaz pokrycia dachu (papa termozgrzewalna) - zagrozenie upadku z wysokosci.
Maksymalna wysoko$¢ upadku z ptaszczyzny dachu o nachyleniu ok. 25° wynosi
10,75 m n.p.t.). Budynek przylega z jednej strony linig okapu do chodnika drogi pu-
blicznej — wymagane wygrodzenie chodnika na czas wykonywania robot dekarskich.
Transport pionowy elementéw pokryciowych dachu przy uzyciu wciggarki.

b) montaz ocieplenia $cian zewn¢trznych budynku - konieczna bedzie praca na ruszto-
waniach mocowanych do $cian budynku. Zagrozenie upadku z wysokosci do 8,00m.
Budynek przylega z jednej strony linig okapu do chodnika drogi publicznej — wyma-
gane wygrodzenie chodnika na czas wykonywania rob6t ociepleniowych.

c) roboty spawalnicze — praca spawarkami elektrycznymi w pomieszczeniach piwnic
(kottownia). Zagrozenie porazeniem pradem elektrycznym oraz zatrucia gazami
spawalniczymi,

d) roboty instalacyjne — zagrozenie upadkiem z wysoko$ci — praca na rusztowaniach,
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S.

e) roboty murarskie - transport poziomy i pionowy materiatéw budowlanych, praca
samochodéw dostarczajacych beton, praca pomp do podawania betonu, — praca na
rusztowaniach,

f) roboty wykonczeniowe — roboty tynkarskie, malarskie, instalatorskie — praca na wy-
sokosci z zastosowaniem rusztowan

g) praca z uzyciem rgcznego sprzetu elektrycznego — mozliwo$¢ porazenia pradem,

uszkodzenia ciata itp.

Informacja o wydzielaniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robot budowlanych,

stosownie do rodzaju zagrozenia

Teren zamierzenia budowlanego znajduje si¢ na terenie zamknigtym, ogrodzonym. W czasie
prowadzenia robdt na wysoko$ci zostanie wydzielona strefa niebezpieczna. Teren budowy

zostanie oznakowany.

Informacja o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem
do realizacji robot szczegélnie niebezpiecznych, w tym:
a) okreslenie zasady postgpowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,
b) konieczno$¢ stosowania przez pracownikéw srodkéw ochrony indywidualnej, za-
bezpieczajacych przed skutkami zagrozen,
Zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegélnie niebezpiecznymi przez wy-

znaczone w tym celu osoby

Przed przystapieniem do poszczegdlnych prac budowlanych pracownicy wykonawcy robodt
beda przeszkoleni (przez osoby do tego uprawnione) z zakresu BHP w tym udzielenia
pierwszej pomocy, stosowania odziezy roboczej itp. (szczegdly dotyczace przeszkolenia
oraz podpisy pracownikOw zostang zapisane w zeszycie szkolen znajdujacym si¢ na budo-

wie u wykonawcy robot).

Okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materialow, wyrobéw, sub-

stancji oraz preparatéw niebezpiecznych na terenie budowy

Materiaty stosowane do realizacji zamierzenia inwestycyjnego sktadowane beda na terenie
zaplecza budowy w miejscu najbardziej dogodnym i wskazanym przez Inwestora. Nie

przewiduje si¢ wystepowania materialdw niebezpiecznych — tatwopalnych.
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9. Wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczen-

stwom wynikajacym z wykonywania robot budowlanych w strefach szczegélnego za-

grozenia zdrowia lub ich sgsiedztwie, w tym zabezpieczajacych

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Przed rozpoczgciem prac budowlanych kierownik budowy zobowigzany jest do
opracowania szczegdélowego Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia zgodnie z
art. 21a ustawy Prawo Budowlane.

Roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry
technicznej w tym o0s6b posiadajacych odpowiednie przeszkolenie do kierowania
grupa pracownikow.

wszyscy przebywajacy na terenie realizacji inwestycji zobowigzani s3 do posiadania
odziezy ochronnej, kaskéw, rekawic, odziezy roboczej, szelek zabezpieczajacych
przed upadkiem z wysokosci, stosownie do czynnosci wykonywanych na terenie bu-
dowy.

Roboty prowadzone na wysokosci — montaz lub demontaz nalezy wykonywac przy
dobrej widocznosci ( co najmniej na odlegtos¢ 40m), a monteréw zaopatrzy¢ w het-
my ochronne 1 pasy bezpieczenstwa z linkg zabezpieczajacg. Montaz 1 demontaz
podczas deszczu, opadéw $niegu i gotoledzi oraz przy sile wiatru powyzej 10m/sek.
Jest zabroniony.

Roboty z uzyciem urzadzen elektrycznych — urzadzenia elektryczne powinny by¢
wykonane, utrzymane i eksploatowane zgodnie z obowigzujagcymi normami, przepi-
sami 1 dana instrukcjg obstugi. Prace zwigzane z podtaczeniem, badaniem, konser-
wacja 1 naprawa urzadzen elektrycznych powinny by¢ wykonywane przez osoby po-
siadajace odpowiednie uprawnienia.

Wygrodzenie miejsc niebezpiecznych (rejon dziatania dzwigu lub wciggarki) — wy-
grodzenie powinno by¢ widoczne i trwale, np. taSma BHP wraz z tablicami ostrze-
gawczymi.

W czasie trwania rob6t prowadzi¢ dla os6b zatrudnionych na budowie instruktaz
stanowiskowy, w czasie ktérego nalezy omowic¢ sposéb prowadzenia robdt, wyste-
pujace oraz moggce wystapi¢ zagrozenia oraz sposoby zabezpieczenia przed tymi
zagrozeniami.

Nalezy zapewni¢ zatrudnionym pracownikom staty dostep do telefonu alarmowego,
(wykaz numerdéw telefonéw najblizszego punku pomocy lekarskiej, strazy pozarnej,
policji).

W czasie trwania rob6t na budowie powinien znajdowac si¢ sprawny sprzet ochrony
przeciwpozarowej oraz srodki do gaszenia pozaru (gasnice proszkowe, koce gasni-

cze, weze 1 hydranty p.poz.)
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10.

11.

W robotach, ktére nie zostaty wyzej omdéwione obowigzuje Rozporzadzenie Ministra
Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych ,,w sprawie bezpieczenstwa i hi-
gieny pracy przy wykonaniu rob6t budowlano-montazowych i rozbiérkowych Dz. U. Nr

13 poz.93 z dnia 28 marca 1972r. z p6zniejszymi zmianami.

Bezpieczna i sprawna komunikacja, umozliwiajaca szybkg ewakuacje¢ na wypadek po-

zaru, awarii i innych zagrozen

W obiekcie znajduje si¢ jedno wyjscie od strony szczytowej budynku. Uktad taki daje moz-
liwos¢ natychmiastowego opuszczenia pomieszczenia w razie zaistnienia zagrozenia (np.
pozaru).

Nalezy przez caly czas trwania budowy zachowa¢ dojazd do budynku dla samochodéw
stuzb ratunkowych tzw. drogi pozarowe. Drég tych i wjazdéw na posesj¢ nie wolno zasta-
wia¢, a tym bardziej wykorzystywa¢ do sktadowania materiatéw. Musza by¢ one w kazde;j

chwili przejezdne.

Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw nie-

zbednych do prawidlowej eksploatacji maszyn i urzadzen technicznych

Dokumentacja budowy przechowywana jest w biurze budowy, dokumenty niezbedne do

prawidtowej eksploatacji maszyn i urzadzen bedg w u wykonawcy robét budowlanych.
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I. OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dzialki o numerze 10.227/1 polozonej w Wieruszowie przy ul.
Warynskiego 8 w zwiazku z planowana przebudow3a i zmiana sposobu uzytkowania budynku
biurowego na mieszkania chronione

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania przestrzennego dziatki o
numerze w ewidencji gruntéw 10.227/1 obreb miasto Wieruszéw zlokalizowanej przy ul. Wa-
rynskiego 8 w zwiazku z planowana przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania budynku biu-
rowego (dawny budynek Starostwa Powiatowego) na mieszkania chronione.

W/w dzialka jest aktualnie zabudowana dwukondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz parte-
rowym budynkiem gospodarczo-garazowym.

Wiascicielem dzialki jest Powiat Wieruszowski a inwestorem planowanej przebudowy jest Sto-

warzyszenie Integracyjne ,,Klub Otwartych Serc” z siedzibg w Wieruszowie ul. Sportowa 7.

2. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania niniejszego projektu stanowi:

— Zlecenie Inwestora ;

— Uzgodnienia z inwestorem dotyczace warunkéw budowy;

— Mapa sytuacyjna terenu w skali 1:500 (wyrys z mapy zostal wykonany w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wieruszowie w maju 2018 roku i
zarejestrowany pod numerem 1675-140/2011);

— Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie oraz inne przepi-
sy szczegblowe;

— Rozporzadzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w

sprawie mieszkan chronionych (Dz.U z 2018r poz. 822)

3. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki oraz elementy infrastruktury technicznej terenu
Teren objety niniejszym opracowaniem przylega do drogi publicznej gminnej o nawierzchni
utwardzonej (asfaltowej) i jest uzbrojony w niezbedne elementy infrastruktury technicznej oraz
sieci zapewniajace dostawe podstawowych mediéw do budynku:

— dojazd do posesji zapewniony jest z drogi publicznej gminnej o nawierzchni asfaltowej (ul.
Warynskiego) poprzez istniejacy zjazd utwardzony z kostki betonowej (zanizenie chodnika);
— Istniejacy budynek biurowy Starostwa Powiatowego posiada przylacza do wszystkich pod-
stawowych medidow (tzn. wodociagu, energii elektrycznej 1 przykanalik sanitarny do miej-
skiej sieci kanalizacyjnej) o przepustowosci wystarczajacej na potrzeby projektowanej prze-

budowy.
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— Na posesji znajduja si¢ zabudowania gospodarczo-garazowe oraz utwardzony kostka beto-
nowg plac manewrowy z miejscami do parkowania samochodéw - nalezy przewidzie¢ mini-
mum 2 stanowiska parkingowe dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnospraw-
ne;

— Odprowadzenie wod deszczowych nalezy wykona¢ na nieutwardzony, biologicznie czynny
teren posesji Inwestora;

— Odpady state gromadzone w sposéb selektywny w zamknigtych pojemnikach odbierane beda
przez uprawniony podmiot zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci w gminie;

— Duziatka jest ogrodzona z dwdch stron optotowaniem z paneli stalowych oraz posiada bramg¢

wjazdowa dwudzielng w czg$ci frontowej posesji;

4. Projektowane zagospodarowanie terenu dziafki.

Na dziatce zlokalizowano nastgpujace nowe elementy zagospodarowania przestrzennego:

— Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego na mieszkania chro-
nione — istniejacy budynek o konstrukcji tradycyjnej murowanej jest czesciowo podpiwni-
czony i posiada dwie kondygnacje uzytkowe (parter i pigtro). Budynek przykryty jest da-
chem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej z pokryciem z papy bitumicznej. Projekt
przewiduje zmian¢ podzialu przestrzeni wewnetrznej na potrzeby mieszkan chronionych,
przystosowanie weztow sanitarnych i pomieszczen parteru dla oséb niepetnosprawnych ru-
chowo, wymiang lub przebudowe wszystkich instalacji wewnetrznych w budynku wraz z
nowa kotlownig zasilang gazem ziemnym. W drugim etapie przebudowy przewidziano peing

termomodernizacj¢ budynku (Sciany i stropodach) oraz wymian¢ pokrycia dachowego.

Projektowane elementy zagospodarowania dzialki:

1. Budynek biurowy — przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania na mieszkania chronione

Istniejace elementy zagospodarowania dzialki:

2. Budynek gospodarczo-garazowy

Tereny komunikacji — parking i plac manewrowy
Pochylnia dla os6b niepetnosprawnych

Tereny zielone biologicznie czynne

Ogrodzenie z paneli metalowych

NS W

Brama wjazdowa 1 furtka
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5. Obszar oddzialywania obiektu — projektowana przebudowa wewngtrzna budynku i zmiana

sposobu uzytkowania nie spowoduje zmiany jego oddziatywania na sgsiednie dziatki.

6. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania terenu

Powierzchnia taczna dziatki nr 10.227/1 - 645,00 m>
W tym: - powierzchnia zabudowy - 245,00 m?
- tereny komunikacji - 303,00 m?
- tereny zieleni - 97,00 m?

7. Informacje dodatkowe.

e dziatka nr 10.227/1 nie jest wpisana do rejestru zabytkéw i nie podlegaja ochronie konser-
watorskiej na podstawie ustalen MPZP gminy Wieruszow.

* Brak wplywu eksploatacji gorniczej na w/w dziatki.

* Inwestycja nie pogorszy stanu srodowiska naturalnego i nie jest wymagany raport oddzia-
tywania na Srodowisko.

* Poziom hatasu w zwigzku z utworzeniem mieszkan chronionych w budynku nie przekroczy
wartosci dopuszczalnych tj. 50 dB w ciggu dnia i 40 dB w porze nocne;j.

* Projektowana przebudowa nie wplynie negatywnie na zmiang¢ otoczenia, projekt zostat spo-
rzadzony z zachowaniem rygoréw dla ochrony wéd, powietrza atmosferycznego i po-

wierzchni ziemi okreslonych w przepisach szczegétowych.
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II. EKSPERTYZA TECHNICZNA stanu obiektu istniejacego

1. Podstawa prawna
Podstawg prawng niniejszej ekspertyzy jest §206 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75/2002 poz. 690)

2. Konstrukcja istniejacego budynku biurowego
Budynek istniejacy jest budynkiem dwukondygnacyjnym, czg¢$ciowo podpiwniczonym
wzniesionym w technologii tradycyjnej murowanej o ksztalcie prostopadtoscianu z da-
chem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej i pokryciu papowym. W budynku tym mie-
scily si¢ dawniej pomieszczenia biurowe Starostwa Powiatowego w Wieruszowie —

budynek nie jest aktualnie uzytkowany.

— Fundamenty — tawy betonowe o szerokosci 50-70cm i gigbokosci 2,80cm (cz¢s¢ pod-
piwniczona) i 100cm (w cz¢éci niepodpiwniczonej) ponizej terenu pod $cianami ze-
wnetrznymi i wewnetrznymi no§nymi

— Sciany — $ciany zewnetrzne o tacznej grubosci 55cm wymurowano jako jednowar-

stwowe z elementow ceramicznych (kratéwka + cegla petna i dziurawka) obustronnie
otynkowane tradycyjnym tynkiem cementowo-wapiennym. Sciany wewnetrzne nosne
wymurowano z cegly petnej o grubosci 25cm.
W S$ciany nosne budynku wbudowano cztery trzony kominowe w postaci przewodoéw
kwadratowych o przekroju 14/14cm — s3 to 3 trzony dwuprzewodowe i jeden cztero-
przewodowy. Jeden trzon wykorzystywany jest jako dymowy w istniejacej kottowni
weglowej, pozostate zapewniaja wentylacj¢ grawitacyjng pomieszczen w budynku.

— Dach - nad pietrem budynku wykonano tradycyjny dach drewniany dwuspadowy o
konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej. Oparty jest on na zewngtrznych $cianach kolanko-
wych wysokosci ok. 70cm oraz na stropie ostatniej kondygnacji za posrednictwem
stupkéw drewnianych.

— Stropy — nad piwnicami i parterem budynku zostal wykonany strop zelbetowy ptytowy,
nad pietrem strop drewniany na belkach stalowych. Stan techniczny elementéw kon-
strukcyjnych stropéw jest dobry. Ze wzgledu na koniecznos¢ ocieplenia stropu nad
ostatnig kondygnacja budynku zaleca si¢ podwieszenie od strony pomieszczen uktadu z
ptyt ognioodpornych GKF na stelazu systemowym z elementéw stalowych.

— Pokrycie dachu — pokrycie dachu stanowi utozona podwdéjnie na deskowaniu petnym
papa bitumiczna - pokrycie dachu pomimo braku wyraznych §ladéw nieszczelnosci
(przeciekéw) jest w ztym stanie technicznym. W okresie przed najblizsza zimg wskaza-
ne jest wykonanie gruntownej konserwacji pokrycia wraz z utozeniem dodatkowej war-
stwy papy termozgrzewalne;j.

— Stolarka — w budynku zamontowana zostata stolarka okienna dwuszybowa z profili
PCYV ktéra jest w dobrym stanie technicznym (nie wymaga wymiany). Drzwi wejsciowe
do budynku zamontowano dwuskrzydiowe z profili aluminiowych wypetnionych pane-
lami PCV - stan techniczny dobry. Wewngtrzna stolarka drzwiowa byta montowana w
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r6znych okresach — zastosowano rézne rozwigzania materialowe (skrzydta zwykte pty-
towe petne, profile aluminiowe réwniez czeSciowo przeszklone). Stolarka drzwiowa
czeS$ciowo zostanie wymieniona na nowa.

3. Ocena stanu technicznego elementéw budynku
Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej budynku, oceniono stan ogdélny w/w elementéw
konstrukcyjnych, jako dobry, zapewniajacy spetnienie warunkéw normowych wytrzymatos$ci i
statecznosci ogdlnej — nie stwierdzono nadmiernych spekan i zarysowan w zadnym z newral-
gicznych przekrojow, ktore moglyby swiadczy¢ o przekroczeniu dopuszczalnych naprezen.
Konstrukcja budynku spetnia warunki zapewniajgce nieprzekroczenie stanéw granicznych no-
$nosci oraz standéw granicznych przydatnosci do uzytkowania w zadnym z jego elementéw i w
catej konstrukcji.
W zwigzku z planowana przebudowa budynku polegajaca glownie na zmianie aranzacji po-
mieszczen wewnatrz budynku nie nastapi zwigkszenie obcigzenia $cian konstrukcyjnych oraz
jego fundamentéw poniewaz charakter jego uzytkowania nie zmieni si¢ zasadniczo.
Projektowana dobudéwka zwigkszajaca kubature budynku od strony potudniowej jest niezalez-
nie posadowiona na wlasnych fundamentach (fundamenty ptytkie) i nie bedzie przekazywata
obcigzenia na elementy budynku istniejacego.
Wykonanie obnizenia posadzki w pomieszczeniu kottowni o 20cm nie naruszy statecznosci ist-

niejacych fundamentow.
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III. OPIS TECHNOLOGICZNY

do projektu przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowego zlokalizo-
wanego w Wieruszowie przy ul. Warynskiego 8 na mieszkania chronione.

1. Dane ogoélne:

Mieszkania chronione tj. mieszkanie treningowe 1 wspierane beda tworzone w ramach projektu

partnerskiego Centrum Ustug Spotecznych w powiecie wieruszowskim zgodnie z Rozporza-

dzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie
mieszkan chronionych.

Mieszkalnictwo chronione realizowane bedzie poprzez:

1) uruchomienie mieszkania treningowego dla Iacznie 12 os6b z niepelnosprawnoscia, w
tym z niepelnosprawnoscia ruchows. Mieszkanie umiejscowione bedzie na parterze i
sktadac¢ si¢ bedzie z 2 pokoi z fazienkami, jadalni z aneksem kuchennym i pokojem dzien-
nym. Na parterze dodatkowo bedzie utworzony pokéj socjalny z wydzielong tazienka oraz
pokdj dla AON/AOON i opiekuna domu. Jednorazowo w mieszkaniu przebywaé¢ bedg mak-
symalnie 3 osoby, ktére zgodnie z indywidualnym programem terapeutycznym nabywac
bedg umiejetnosci zwigkszajace ich samodzielno$¢ na miar¢ ich mozliwosci. Uczy¢ si¢ beda
czynnos$ci samoobstugowych np. ubierania si¢ stosownie do pory roku, dbania o higiene
osobista, utrzymania porzagdku w zamieszkiwanym pomieszczeniu, relacji interpersonalnych
z innymi osobami niepelnosprawnymi i AON/AOON. Czas pobytu ustalany bedzie przez
AON/AOON w porozumieniu z beneficjentem i ich prawnym opiekunem i uzalezniony bg-
dzie od czynionych postepéw wynikajacych z programu terapeutycznego. Maksymalny czas
pobytu nie moze przekroczy¢ 6 miesiecy. Osoba objeta treningiem moze w czasie trwania
projektu ponownie wréci¢ do mieszkania treningowego w przypadku pogorszenia si¢ stanu
zdrowia w zakresie intelektualnym i fizycznym. Skierowanie do mieszkania treningowego
odbywac sie bedzie w oparciu o regulamin okreslajacy warunki przyjecia opracowany przez
realizatora projektu. W mieszkaniach treningowych prowadzone begda 5 razy w tygodniu,

zgodnie z projektem, treningi dotyczace samodzielnosci mieszkancow.

2) uruchomienie 2 mieszkan wspieranych dla 6 os6b. Jeden zestaw mieszkaniowy dla 4 oséb
(2 pokoje + wspdlna tazienka i wspdlny przedpokdj) i drugi zestaw dla 2 os6b (pokdj + ta-
zienka). Dodatkowo mieszkancy obu mieszkan bedg mogli korzysta¢ z pokoju jadalnego z
aneksem kuchennym oraz pokoju socjalnego z dostepem do osobnej tazienki, w ktérym rea-
lizowane bedzie poradnictwo oraz konsultacje grupowe i indywidualne z zakresu: psycholo-
gii, prawa, zdrowego zywienia, terapii pedagogicznej. Na tym samym pi¢trze znajdowac si¢

bedzie rowniez pomieszczenie dla AON/AOON. Mieszkancami w/w mieszkan bgda osoby
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z niepetnosprawnos$cia intelektualng i pelnosprawne ruchowo. Pobyt w mieszkaniu ma
przygotowac osoby do samodzielnego zamieszkania np. w mieszkaniu socjalnym. Uczy¢ si¢
beda czynnosci samoobstugowych w tym dbania o higien¢ osobista, utrzymania porzagdku w
zamieszkiwanym pomieszczeniu, obstugi sprzetu domowego, gospodarowania posiadanymi
srodkami finansowymi, relacji interpersonalnych z innymi osobami niepetnosprawnymi i
AON/AOON. Maksymalny czas pobytu w mieszkaniu nie moze przekroczy¢ 3 lat. Skiero-
wanie do mieszkania treningowego odbywac si¢ bedzie w oparciu o regulamin okreslajacy
warunki przyjecia opracowany przez realizatora projektu. Zgodnie z projektem treningi do-
tyczace samodzielno$ci mieszkancow realizowane bedg 5 razy w tygodniu.

Zestawienie powierzchni pomieszczen poszczegdlnych czesci budynku:

Piwnica

- Kotlownia gazowa - 13,73 m?
- Pom. gospodarczo-porzagdkowe - 4,95 m?
- Korytarz - 570 m*
- Pomieszczenia gospodarczo-magazyn. - 45,60 m?
- RAZEM - 69,98 m?
Parter

- Pokdj socjalny - 14,19 m?
- Toaleta ogdlna - 5,40 m?
- Pokéj - 16,74 m?
- Toaleta dla niepetnosprawnych ruchowo- 4,92 m?
- Pokéj - 16,88 m?
- Toaleta dla niepelnosprawnych ruchowo- 4,05 m?
- Swietlica — cze$¢ wypoczynkowa - 11,65 m?
- Swietlica — cze$é jadalna - 19,33 m?
- Aneks kuchenny - 8,11m?
- Pomieszczenie biurowe - 12,44 m?
- Korytarz - 14,73 m?
- Przedsionek - 5.89m?
- RAZEM: - 134,33 m?
Pietro

- Pokéj socjalny - 14,19 m?
- Przedsionek - 3,15m?
- Lazienka - 5,48 m?
- Pokéj 2-0sobowy - 17,40 m?
- Lazienka - 4,69 m?
- Pokéj 2-osobowy - 17,52 m?
- Pokéj 2-osobowy - 19,33 m?
- Przedsionek - 2,78 m?
- Lazienka - 4,81 m?
- Swietlica ogélna - 27,71 m?
- Korytarz - 14,47 m?
- Pralnia - 2,88 m?

- RAZEM: - 134,41 m?
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Wysoko$¢ pomieszczen piwnic wynosi 2,03m, parteru 3,10m a pi¢tra 2,80m w $wietle wykonczo-

nego sufitu i podtogi.

2. Przebywanie os6b w pomieszczeniach.
Jednoczesnie w pomieszczeniach treningowych na parterze przebywa¢ beda 3 osoby
z niepelnosprawnoscia 1 1 AON/AOON. Natomiast w mieszkaniach wspomaganych 6 o0s6b
i 1 AON/AOON. W kazdym z mieszkan dodatkowo 10 godzin w tygodniu przebywac bedzie
wolontariusz wspierajacy. Ponadto w obydwu mieszkaniach przebywac¢ bedzie opiekun domu

1 terapeuta w zaleznosci od potrzeb mieszkancow.

3. Wyposazenie i uzytkowanie pomieszczen

Mieszkanie treningowe
W sktad mieszkania treningowego wchodzi 5 pomieszczen — 2 pokoje, swietlica z aneksem ja-
dalnym i kuchennym. f.gczna powierzchnia przeznaczona na mieszkania treningowe wynosi
72,71 m?; ich wysoko$¢ wynosi 3,10m.
Kazdy pokdj wyposazony bedzie w szafy, t6zka/kanapy, stoliki i krzesta/fotele. Pokéj jadalny
z aneksem kuchennym wyposazony bedzie w szaf¢ z naczyniami, stét wieloosobowy, krzesta,
lodéwke, kuchni¢ do podgrzewania positkow, zlewozmywak, zmywarke. Pokdj dzienny, prze-
znaczony do wspdlnego uzytkowania wyposazony bedzie w sprzgt RTV, kanapy, tawe, biblio-
teczke. W pokoju socjalnym umieszczona bedzie szafa, kanapa, stolik, komputer, krzesta. W po-
koju AON/AOON bedzie znajdowac si¢ rozktadany fotel, biurko, szafa biurowa (dot. dokumen-
tow 1 pomocy dydaktycznych). Lazienki wyposazone beda w wymagane przepisami uchwyty,
podiogi antyposlizgowe, szafki tazienkowe, toalety, prysznic. W lazience przy pokoju socjalnym
znajdowac si¢ bedzie rowniez pralka przeznaczona do wspdlnego uzytku przez wszystkich
mieszkancow.

Mieszkania wspierane
W sktad 2 mieszkan wspieranych wchodza 4 pomieszczenia — 3 pokoje 2-osobowe oraz §wietlica
ogélna. Laczna powierzchnia przeznaczona na mieszkania wspierane wynosi 81,96 m?; ich wy-
soko$¢ wynosi 2,80m.
Kazdy pokéj wyposazony bedzie w szafy, t6zka/kanapy, stoliki i krzesta/fotele. Pokéj jadalny
z aneksem kuchennym wyposazony bedzie w szafe z naczyniami, stét wieloosobowy, krzesta,
lodéwke, kuchni¢ do podgrzewania positkow, zlewozmywak, zmywarke. W pokoju jadalnym
usytuowany bedzie réwniez sprzet RTV oraz biblioteczka. W pokoju socjalnym umieszczona
bedzie szafa, kanapa, stolik, komputer, krzesta. W pokoju AON/AOON bedzie znajdowac si¢
rozktadany fotel, biurko, szafa biurowa (dot. dokumentéw i pomocy dydaktycznych). Lazienki

wyposazone beda w wymagane przepisami uchwyty, podtogi antyposlizgowe, szafki tazienko-
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we, toalety, prysznic. W sgsiedztwie wezta sanitarnego wydzielono pomieszczenie pralni wypo-

sazone w pralke automatyczng i wanne do wspdlnego uzytku przez wszystkich mieszkancow.

Wezly sanitarne:
Na parterze budynku zaprojektowano dwa wezly sanitarne przystosowane dla oséb niespraw-
nych ruchowo — odpowiadaja one wymiarami i wyposazeniem dodatkowym zaleceniom dla os6b
niepetnosprawnych. Pomieszczenia te nalezy wyposazy¢ minimum w misk¢ ustepowa, umywal-
ke z ciepta i zimng woda w wersji dla 0oséb niepelnosprawnych, natrysk z krzestem uchylnym
prysznicowym dla os6b niepetnosprawnych oraz pochwyty utatwiajagce osobom poruszajacym
si¢ na wozkach inwalidzkich korzystanie z tych urzadzen.
Na pietrze budynku zaprojektowano jeden wezet sanitarny wspolny dla dwéch pokojow sktada-
jacy si¢ z wydzielonego pomieszczenia WC, natrysku i umywalki z wej$ciem poprzez przedsio-
nek izolacyjny wspdlny dla tych pokoi.
Trzeci pokéj bedzie wyposazony w indywidualng fazienke wyposazong w umywalke, natrysk 1
muszle ustepowa — wejscie do pomieszczenia tazienki bezposrednio z pokoju.
Dodatkowo na parterze i pi¢trze budynku w sgsiedztwie pokoi socjalnych (przy klatce schodo-
wej) znajduja si¢ dwa istniejgce sanitariaty ogélnodostepne ztozone z ubikacji oraz przedsionka
izolujacego. W przedsionku zamontowana jest umywalka z ciepla i zimna woda, w pomieszcze-
niu WC muszla ustepowa. Poniewaz po przebudowie sanitariaty tracg funkcje ogélnodostgpnych
dopuszcza si¢ potaczenie toalety i przedsionka izolujagcego w jedno pomieszczenie oraz uzupet-
nienie wyposazenia o kabing natryskowa.
Dla fatwego zapewniania higienicznych warunkéw pomieszczen sanitarnych nalezy wykona¢ w
nich wpusty podlogowe z odprowadzeniem do kanalizacji oraz zawor czerpalny wody zimne]
wyposazony w koncéwke dla weza (w ubikacji).
Scianki dziatowe oddzielajace pomieszczenie higieniczno-sanitarne od innych pomieszczen
(réwniez od przedsionkéw izolujacych) powinny by¢ wymurowane na petng wysoko$¢ (do sufi-
tu).
Sciany we wszystkich pomieszczeniach sanitarnych nalezy do wysokosci 2,0m od podtogi wyto-

zy¢ materialem zmywalnym i odpornym na wilgo¢ (ptytki ceramiczne).

Komunikacja pionowa w budynku:
Dla zapewnienia dost¢pu do mieszkan treningowych zlokalizowanych na parterze budynku przez
osoby niesprawne ruchowo bedzie wykorzystywany istniejacy podjazd (pochylnia) przy budyn-

ku, ktéra spetnia wymogi stawiane przez warunki techniczne dla tego typu obiektow.
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Osoby sprawne ruchowo zamieszkujgce mieszkania wspierane na pi¢trze beda korzystac z istnie-

jacej klatki schodowej z jednym wejSciem na elewacji bocznej w sgsiedztwie wjazdu na posesj¢.

Pomieszczenie gospodarczo-porzadkowe
Pomieszczenie gospodarczo-porzadkowe stuzace jednoczesnie jako podreczny magazynek $rod-
koéw czystosci zorganizowano w piwnicy budynku bezposrednio przy klatce schodowej. Beda
tam przechowywane rowniez narzedzia i Srodki stuzace do utrzymania czysto$ci w samym bu-
dynku.
Pomieszczenie nalezy wyposazy¢ w zlew umieszczony na wysokosci 50cm od podiogi, zawor
czerpalny do wody zimnej ze zlaczka do weza oraz wpust podtogowy z podiaczeniem do kanali-

zacji sanitarne;j.
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IV. OPIS TECHNICZNY

do projektu przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowego na mieszkania
chronione zlokalizowanego w Wieruszowie przy ul. Warynskiego 8 (dziatka nr 10.227/1).

1. Lokalizacja obiektu

Budynek zlokalizowany jest w Wieruszowie przy ul. Warynskiego 8 w terenie ostoni¢tym o za-

budowie $rédmiejskiej, mieszkalno-ustugowej na dzialce o numerze w ewidencji gruntéw

10.227/1 obrgb geodezyjny miasto Wieruszow.

Budynek zlokalizowany jest w II strefie klimatycznej wg. PN 82/B-02403 i w zwigzku z tym

przyjmuje si¢ nastgpujace strefy obcigzen klimatycznych:

— strefa I dla obcigzenia $niegiem wg PN 80/B-02010 — Obcigzenia w obliczeniach statycznych
— Obciazenie $niegiem

— strefa I dla obciazenia wiatrem wg PN 77/B-02011 - Obcigzenia w obliczeniach statycznych
— Obcigzenie wiatrem

— gleboko$¢ przemarzania gruntu wynosi h,= 1,00m zgodnie z PN 81/B-03020 Posadowienie

bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne i projektowanie.

W/w dzialka jest aktualnie zabudowana dwukondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz parte-
rowym budynkiem gospodarczo-garazowym.
Wiascicielem dzialki jest Powiat Wieruszowski a inwestorem planowanej przebudowy jest Sto-

warzyszenie Integracyjne ,,Klub Otwartych Serc” z siedzibg w Wieruszowie ul. Sportowa 7.

2. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania niniejszego projektu stanowi:

— Zlecenie Inwestora ;

— Uzgodnienia z inwestorem dotyczace warunkéw budowy;

— Mapa sytuacyjna terenu w skali 1:500 (wyrys z mapy zostal wykonany w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wieruszowie w maju 2018 roku i
zarejestrowany pod numerem 1675-140/2011);

— Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie oraz inne przepi-
sy szczegblowe;

— Rozporzadzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w

sprawie mieszkan chronionych (Dz.U z 2018r poz. 822)

3. Warunki geotechniczne
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Nie przeprowadzono analizy geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu poniewaz nie
beda prowadzone w trakcie przebudowy zadne prace fundamentowe — nie zwigkszy si¢ rowniez

obcigzenie fundamentéw w zwigzku z pracami adaptacyjnymi.

4. Ogdlna charakterystyka prac budowlanych, ocena wplywu zmian adaptacyjnych na
konstrukcje budynku.
Projekt przewiduje wykonanie przebudowy istniejagcego budynku biurowego Starostwa Powia-
towego w Wieruszowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na mieszkania chronione.
Przebudowa ma na celu przystosowanie istniejgcych pomieszczen do nowego sposobu uzytko-
wania poprzez zmian¢ podziatu przestrzeni wewnetrznej na potrzeby mieszkan chronionych,
przystosowanie weztéw sanitarnych i pomieszczen parteru dla oséb niepelnosprawnych rucho-
wo, wymiang¢ lub przebudowe wszystkich instalacji wewnetrznych w budynku wraz z nowg ko-
tlownig zasilang gazem ziemnym. W drugim etapie przebudowy przewidziano pelng termomo-
dernizacj¢ budynku ($ciany i stropodach) oraz wymian¢ pokrycia dachowego.
Prace budowlane przewidziane do wykonania nie naruszaja w zaden sposéb konstrukcji istnie-
jacego budynku oraz nie wychodzg poza jego obrys zewnetrzny.
Wykonane zmiany adaptacyjne nie spowoduja znaczacego zwigkszenia obcigzen zadnego z
elementéw konstrukcyjnych budynku, nie ma wigc zagrozenia przekroczenia napr¢zen w zad-

nym z przekrojéw elementéw nosnych ani utraty statecznosci ogélnej budynku.

Przewidziano nastepujacy zakres prac adaptacyjnych w budynku (w kolejnosci ich wy-

konania):

*  Wykonanie czg$ciowej zmiany uktadu pomieszczen w budynku poprzez rozbiérke niekto-
rych $cianek dzialowych i wykonanie nowych oraz zamurowanie niektérych otworéw
drzwiowych 1 przekucie nowych otworéw dla drzwi wewnetrznych;

* Likwidacja naswietla z pustakéw szklanych (tzw. luxferéw) na klatce schodowej i osadze-
nie w ich miejscu okien rozwierano-uchylnych wraz z czgsciowym zamurowaniem istnieja-
cego otworu;

* Obnizenie poziomu posadzki w pomieszczeniu kotlowni gazowej w piwnicy o ok. 20 cm
tak aby wysokos¢ pomieszczenia wynosita wymagane 2,20cm;

*  Wydzielenie Sciankami dzialowymi pomieszczen w projektowanych weztach sanitarnych 1
pralni (2 wezly sanitarne na parterze przystosowane do korzystania przez osoby niesprawne
ruchowo, 2 nowe wezty sanitarne na poddaszu), wyposazenie pomieszczen w urzadzenia i

przybory sanitarne;
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Przystosowanie pomieszczen sanitarnych na parterze dla potrzeb os6b niepetnosprawnych -
poszerzenie otworéw drzwiowych, wymiana wyposazenia tazienek oraz montaz pochwy-
téw utatwiajacych korzystanie przez osoby poruszajace si¢ na wozkach;

Cze¢sciowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wewnetrznej

Wymiana podtég w pomieszczeniach parteru i poddasza (bez korytarzy), roboty wykoncze-
niowe malarskie 1 glazurnicze zgodnie z cz¢$cig rysunkowa;

Wydzielenie anekséw kuchennych na parterze i pi¢trze budynku oraz wyposazenie ich w
wymagane urzadzenia i przybory;

Wykonanie nowej kottowni gazowej w pomieszczeniu technicznym w piwnicy oraz prze-
budowa instalacji centralnego ogrzewania w celu dostosowania do nowych warunkéw
uzytkowych wg. opracowanego projektu branzowego;

Przebudowa instalacji wodno-kanalizacyjnej w celu dostosowania do nowych warunkéw
uzytkowych wg. opracowanego projektu branzowego;

Wykonanie nowych instalacji elektrycznej i wentylacyjnej wymuszonej mechanicznie w
celu dostosowania do nowych warunkéw uzytkowych wg. opracowanych projektéw bran-
zowych;

Termomodernizacja $cian zewngtrznych i stropodachu w celu dostosowania do wymogoéw

okreslonych w ,,warunkach technicznych” dla budynkéw uzytecznosci publicznej;

5. Przeznaczenie i program uzytkowy budynku

5.1.

5.2

Dane ogélne, powierzchnia i kubatura budynku (wielkosci nie ulegajg zmianie):
catkowita dlugos¢ budynku (bez ocieplenia) - 19,77 m
catkowita szerokos¢ budynku (bez ocieplenia) - 10,05 m
catkowita wysoko$¢ ponad poziom terenu - 10,73 m
powierzchnia zabudowy:
10,05%(19,77+17,29)/2+1,75%2,75+12,40 = 203,44 m?
powierzchnia uzytkowa - 338,72 m?
kubatura:
10,05*(19,77+17,29)/2*(10,73+7,90)/2+1,75%2,75%3,85 = 1753,23 m?

Program uzytkowy:

Piwnica

- Kotltownia gazowa - (0-1) 13,73 m?

- Pom. gospodarczo-porzadkowe - (0-2) 4,95 m?

- Korytarz - (0-3) 5,70 m?

- Pom. gospodarczo-magazynowe - (0-4) 45,60 m?
2
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Parter
- Pokéj socjalny - (1-1) 14,19 m?
- Toaleta ogélna - (1-2) 5,40 m?
- Pokéj - (1-3) 16,74 m?
- Toaleta dla niesprawnych ruchowo - (1-4) 4,92 m?
- Pokéj - (1-5) 16,88 m?
- Toaleta dla niesprawnych ruchowo - (1-6) 4,05 m?
- Swietlica — cze$é wypoczynkowa - (1-7) 11,65 m?
- Swietlica — cze$¢ jadalna - (1-8) 19,33 m?
- Aneks kuchenny - (1-9) 8,11 m?
- Pomieszczenie biurowe - (1-10) 12,44 m?
- Korytarz - (1-11) 14,73 m?
- Przedsionek - (1-12) 5.89 m?
134,33 m?
Pietro
- Pokéj socjalny - (2-1) 14,19 m?
- Przedsionek - (2-2)  3,15m?
- Lazienka - (2-3) 548 m?
- Pokéj 2-osobowy - (2-4) 17,40 m?
- Lazienka - (2-5) 4,69 m?
- Pokéj 2-osobowy - (2-6) 17,52 m?
- Pokéj 2-osobowy - (2-7) 19,33 m?
- Przedsionek - (2-8) 2,78 m?
- Lazienka - (2-9) 4,81 m?
- Swietlica ogélna - (2-10) 27,71 m?
Korytarz (2-11) 14,47 m?
Pralnia (2-12) 2.88 m?
134,41 m?

Instalacje wewnetrzne

Przewiduje si¢ wykonanie nowych instalacji wewn¢trznych wodno-kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania z kotlownig na biomas¢, wentylacji grawitacyjno-mechanicznej, instalacji
elektrycznej oraz instalacji odgromowej wedtug odrgbnych projektéw branzowych wchodzacych

w sktad niniejszego opracowania projektowego.

Charakterystyka warunkéw przeciwpozarowych
Podstawy prawne do projektowania

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 roku w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw;
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 czerwca 2003 roku w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j;
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w

sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;
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Kategoria zagrozenia ludzi

W rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr75
poz.690) budynek nalezy zaliczy¢ do budynkéw niskich — grupa wysokos$ci N (budynki do 12m
wysokosci lub 4 kondygnacji).

Budynek nalezy zaliczy¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL III — budynek uzytecznoS$ci pu-
blicznej w ktérym moze przebywac jednoczesnie do 50 oséb nie bedacych ich statymi uzyt-
kownikami i nie przeznaczonych przede wszystkim dla uzytku ludzi o ograniczonej zdolnosci
poruszania sig.

Maksymalna liczba oséb jaka moze jednocze$nie przebywa¢ w budynku to 15 o0séb (10 oséb
zamieszkujacych obiekt przez cata dobe + 3 opiekunéw + 2 pracownikéw administracyjnych).
Osoby zamieszkujace obiekt nie majg w wigkszosci ograniczonej zdolnos$ci poruszania si¢ —

maksymalna liczba takich oséb to 3 na parterze budynku.

Podzial obiektu na strefy pozarowe

Wyodregbniono dwie strefy pozarowe w budynku:

-  Strefa zagrozenia ludzi ZLIII - 268,74 m?

- Kottownia - 13,73 m?

Zgodnie z § 212 p.2 i 3 w/w Rozporzadzenia budynek miesci si¢ w klasie odpornosci poza-
rowej ,,D” (budynek niski do dwéch kondygnacji nadziemnych przy kategorii zagrozenia ludzi
ZL III). Jedynie pomieszczenie kottowni na gaz ziemny wysokometanowy nalezy zakwalifiko-
wac¢ do klasy ,,C” odporno$ci pozarowe;.

Elementy budowlane budynku musza posiada¢ nast¢pujace klasy odpornosci ogniowe;j:

Element budynku Pomieszczenie kottowni | Pozostale pomieszczenia

Gtéwna konstrukcja nosna R 30

Konstrukcja dachu --

Sciana zewnetrzna EI 30
Sciana wewnetrzna EI 60 --
Strop REI 60 REI 30
Drzwi EI 30 --

Dobér urzadzen przeciwpozarowych w budynku
Na podstawie §23 i 24 Rozporzadzenia Ministra SWiA w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j

budynkéw.... w budynku nie jest wymagane stosowanie stalych urzadzen gasniczych ani sys-
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temu sygnalizacji pozarowej (wymagane w zaktadach zatrudniajagcych powyzej 100 oséb nie-

petnosprawnych).

Wyposazenie w gasnice

Obiekt nalezy wyposazy¢ w gasnice przenosne proszkowe kategorii ,,ABC” w ilo$ci odpowia-

dajacej jednej jednostce masy $rodka gasniczego (2 kg) na kazde 100m? powierzchni strefy po-

zarowej. Proponuje si¢ zakup 6szt gasnic proszkowych (po 2 na kazdej kondygnacji) o masie

2kg kategorii ,,ABC”, ktére nalezy rozmie$ci¢ na wysokosci wzroku w odpowiednio oznako-

wanych miejscach na korytarzach tak, aby spetnione byty nast¢pujace warunki:

- Odlegtos¢ z kazdego miejsca w obiekcie, w ktérym przebywac¢ moze cztowiek, do naj-
blizszej gasnicy nie moze przekracza¢ 30m;

- Do gasnic powinien by¢ zapewniony dostep o szerokosci co najmniej 1,0m

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Na podstawie §3.1 Rozporzadzenia Ministra SWiA w sprawie przeciwpozarowego zaopatrze-

nia w wode oraz drég pozarowych nie jest wymagane zapewnienie zaopatrzenie w wode do

zewngtrznego gaszenia pozaru w projektowanym budynku (wymagane w przypadku budynkéw

o kubaturze powyzej 2500m? lub powierzchni przekraczajacej 500m?).

Drogi pozarowe

Budynek przylega bezposrednio do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej (droga gminna

—ul. Warynskiego), teren z dwéch stron budynku jest utwardzony kostka betonowg i w zwigz-

ku z tym istnieje mozliwo$¢ dogodnego dojazdu do budynku dla stuzb ratunkowych o kazde;j

porze roku. Lokalizacja budynku zapewnia dostep do 70% obwodu zewngtrznego budynku —

warunki dotyczace dréog pozarowych okreslone w rozdziale 6 Rozporzadzenia Ministra SWiA

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych uznaje si¢ za spet-

nione.

Zgodnie z §4 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 czerw-
ca 2003 roku w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpo-
zarowej niniejszy projekt nie musi by¢ opiniowany w tym zakresie.

Projektowany budynek zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi ZLIII, ktéra obliguje do opi-
niowania projektéw budynkéw sredniowysokich, wysokich 1 wysokosciowych lub budynku ni-

skiego, gdy powierzchnia strefy ZLIII przekracza 1000m?>.
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8. Uwagi koncowe.

do budowy nalezy stosowa¢ wytacznie materialy posiadajagce wymagane prawem atesty lub
aprobaty techniczne zgodnie z ustawg Prawo Budowlane.

Przed rozpoczeciem robét budowlanych obiekt podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w te-
renie,

kierownictwo budowy powierzy¢ osobie posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowla-
ne,

kierownik budowy lub wykonawca rob6t budowlanych przed przystgpieniem do wykony-
wania prac powinien opracowac stosowny Plan Bezpieczenstwa 1 Ochrony Zdrowia dla da-

nego obiektu.
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INFORMACIJA

dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w trakcie realizacji obiektu budowlanego

Obiekt: Budynek mieszkalny - mieszkania chronione —
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania dawne-

go budynku biurowego

Lokalizacja: Wieruszow ul. Warynskiego 8 (dziatka nr 10.227/1)

Inwestor: Stowarzyszenie Integracyjne ,,Klub Otwartych Serc”
98-400 Wieruszéw ul. Sportowa 7

Branza: Budowlana

Opracowat: mgr inz. Wiestaw PIETRAS
uprawnienia budowlane nr UAN 7342-162/94

Data opracowania: czerwiec 2018r.

Podstawa prawna:

Art. 20 ust 1 pkt. 1b Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. Nr
166 poz 1126 z 2000r z pdzniejszymi zmianami) w powigzaniu z Rozporzadzeniem Ministra Infra-
struktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120 poz. 1126 z 2003 roku)
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1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszcze-

golnych obiektow

Zamierzenie budowlane polega na wykonaniu przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejagcego budynku biurowego (dawny biurowiec Starostwa Powiatowego w Wieruszo-
wie) na mieszkania chronione.

Catos¢ zlokalizowana jest na jednej dziatce o numerze 10.227/1 potozonej w Wieruszowie

przy ul. Warynskiego 8.

2. Wykaz istniejacych obiektéow podlegajacych adaptacji lub rozbiérce

Na posesji znajduje si¢ jedynie niewielki budynek gospodarczo-garazowy.

3. Wskazanie elementow zagospodarowania dzialki lub terenu, ktére mogg stwarza¢ za-

grozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Zagospodarowanie dzialki inwestora nie stwarza dodatkowego zagrozenia dla bezpieczen-
stwa i zdrowia ludzi. Zasady postepowania wykonawcéw na terenie budowy beda uzgadnia-

ne z Inwestorem.

4. Informacja dotyczaca przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji ro-
b6t budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wyste-

powania

a) montaz pokrycia dachu (papa termozgrzewalna) - zagrozenie upadku z wysokosci.
Maksymalna wysoko$¢ upadku z ptaszczyzny dachu o nachyleniu ok. 25° wynosi
10,75 m n.p.t.). Budynek przylega z jednej strony linig okapu do chodnika drogi pu-
blicznej — wymagane wygrodzenie chodnika na czas wykonywania robot dekarskich.
Transport pionowy elementéw pokryciowych dachu przy uzyciu wciggarki.

b) montaz ocieplenia $cian zewn¢trznych budynku - konieczna bedzie praca na ruszto-
waniach mocowanych do $cian budynku. Zagrozenie upadku z wysokosci do 8,00m.
Budynek przylega z jednej strony linig okapu do chodnika drogi publicznej — wyma-
gane wygrodzenie chodnika na czas wykonywania rob6t ociepleniowych.

c) roboty spawalnicze — praca spawarkami elektrycznymi w pomieszczeniach piwnic
(kottownia). Zagrozenie porazeniem pradem elektrycznym oraz zatrucia gazami
spawalniczymi,

d) roboty instalacyjne — zagrozenie upadkiem z wysoko$ci — praca na rusztowaniach,
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S.

e) roboty murarskie - transport poziomy i pionowy materiatéw budowlanych, praca
samochodéw dostarczajacych beton, praca pomp do podawania betonu, — praca na
rusztowaniach,

f) roboty wykonczeniowe — roboty tynkarskie, malarskie, instalatorskie — praca na wy-
sokosci z zastosowaniem rusztowan

g) praca z uzyciem rgcznego sprzetu elektrycznego — mozliwo$¢ porazenia pradem,

uszkodzenia ciata itp.

Informacja o wydzielaniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robot budowlanych,

stosownie do rodzaju zagrozenia

Teren zamierzenia budowlanego znajduje si¢ na terenie zamknigtym, ogrodzonym. W czasie
prowadzenia robdt na wysoko$ci zostanie wydzielona strefa niebezpieczna. Teren budowy

zostanie oznakowany.

Informacja o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem
do realizacji robot szczegélnie niebezpiecznych, w tym:
a) okreslenie zasady postgpowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,
b) konieczno$¢ stosowania przez pracownikéw srodkéw ochrony indywidualnej, za-
bezpieczajacych przed skutkami zagrozen,
Zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegélnie niebezpiecznymi przez wy-

znaczone w tym celu osoby

Przed przystapieniem do poszczegdlnych prac budowlanych pracownicy wykonawcy robodt
beda przeszkoleni (przez osoby do tego uprawnione) z zakresu BHP w tym udzielenia
pierwszej pomocy, stosowania odziezy roboczej itp. (szczegdly dotyczace przeszkolenia
oraz podpisy pracownikOw zostang zapisane w zeszycie szkolen znajdujacym si¢ na budo-

wie u wykonawcy robot).

Okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materialow, wyrobéw, sub-

stancji oraz preparatéw niebezpiecznych na terenie budowy

Materiaty stosowane do realizacji zamierzenia inwestycyjnego sktadowane beda na terenie
zaplecza budowy w miejscu najbardziej dogodnym i wskazanym przez Inwestora. Nie

przewiduje si¢ wystepowania materialdw niebezpiecznych — tatwopalnych.
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9. Wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczen-

stwom wynikajacym z wykonywania robot budowlanych w strefach szczegélnego za-

grozenia zdrowia lub ich sgsiedztwie, w tym zabezpieczajacych

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Przed rozpoczgciem prac budowlanych kierownik budowy zobowigzany jest do
opracowania szczegdélowego Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia zgodnie z
art. 21a ustawy Prawo Budowlane.

Roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry
technicznej w tym o0s6b posiadajacych odpowiednie przeszkolenie do kierowania
grupa pracownikow.

wszyscy przebywajacy na terenie realizacji inwestycji zobowigzani s3 do posiadania
odziezy ochronnej, kaskéw, rekawic, odziezy roboczej, szelek zabezpieczajacych
przed upadkiem z wysokosci, stosownie do czynnosci wykonywanych na terenie bu-
dowy.

Roboty prowadzone na wysokosci — montaz lub demontaz nalezy wykonywac przy
dobrej widocznosci ( co najmniej na odlegtos¢ 40m), a monteréw zaopatrzy¢ w het-
my ochronne 1 pasy bezpieczenstwa z linkg zabezpieczajacg. Montaz 1 demontaz
podczas deszczu, opadéw $niegu i gotoledzi oraz przy sile wiatru powyzej 10m/sek.
Jest zabroniony.

Roboty z uzyciem urzadzen elektrycznych — urzadzenia elektryczne powinny by¢
wykonane, utrzymane i eksploatowane zgodnie z obowigzujagcymi normami, przepi-
sami 1 dana instrukcjg obstugi. Prace zwigzane z podtaczeniem, badaniem, konser-
wacja 1 naprawa urzadzen elektrycznych powinny by¢ wykonywane przez osoby po-
siadajace odpowiednie uprawnienia.

Wygrodzenie miejsc niebezpiecznych (rejon dziatania dzwigu lub wciggarki) — wy-
grodzenie powinno by¢ widoczne i trwale, np. taSma BHP wraz z tablicami ostrze-
gawczymi.

W czasie trwania rob6t prowadzi¢ dla os6b zatrudnionych na budowie instruktaz
stanowiskowy, w czasie ktérego nalezy omowic¢ sposéb prowadzenia robdt, wyste-
pujace oraz moggce wystapi¢ zagrozenia oraz sposoby zabezpieczenia przed tymi
zagrozeniami.

Nalezy zapewni¢ zatrudnionym pracownikom staty dostep do telefonu alarmowego,
(wykaz numerdéw telefonéw najblizszego punku pomocy lekarskiej, strazy pozarnej,
policji).

W czasie trwania rob6t na budowie powinien znajdowac si¢ sprawny sprzet ochrony
przeciwpozarowej oraz srodki do gaszenia pozaru (gasnice proszkowe, koce gasni-

cze, weze 1 hydranty p.poz.)
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10.

11.

W robotach, ktére nie zostaty wyzej omdéwione obowigzuje Rozporzadzenie Ministra
Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych ,,w sprawie bezpieczenstwa i hi-
gieny pracy przy wykonaniu rob6t budowlano-montazowych i rozbiérkowych Dz. U. Nr

13 poz.93 z dnia 28 marca 1972r. z p6zniejszymi zmianami.

Bezpieczna i sprawna komunikacja, umozliwiajaca szybkg ewakuacje¢ na wypadek po-

zaru, awarii i innych zagrozen

W obiekcie znajduje si¢ jedno wyjscie od strony szczytowej budynku. Uktad taki daje moz-
liwos¢ natychmiastowego opuszczenia pomieszczenia w razie zaistnienia zagrozenia (np.
pozaru).

Nalezy przez caly czas trwania budowy zachowa¢ dojazd do budynku dla samochodéw
stuzb ratunkowych tzw. drogi pozarowe. Drég tych i wjazdéw na posesj¢ nie wolno zasta-
wia¢, a tym bardziej wykorzystywa¢ do sktadowania materiatéw. Musza by¢ one w kazde;j

chwili przejezdne.

Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw nie-

zbednych do prawidlowej eksploatacji maszyn i urzadzen technicznych

Dokumentacja budowy przechowywana jest w biurze budowy, dokumenty niezbedne do

prawidtowej eksploatacji maszyn i urzadzen bedg w u wykonawcy robét budowlanych.
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I. OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dzialki o numerze 10.227/1 polozonej w Wieruszowie przy ul.
Warynskiego 8 w zwiazku z planowana przebudow3a i zmiana sposobu uzytkowania budynku
biurowego na mieszkania chronione

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania przestrzennego dziatki o
numerze w ewidencji gruntéw 10.227/1 obreb miasto Wieruszéw zlokalizowanej przy ul. Wa-
rynskiego 8 w zwiazku z planowana przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania budynku biu-
rowego (dawny budynek Starostwa Powiatowego) na mieszkania chronione.

W/w dzialka jest aktualnie zabudowana dwukondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz parte-
rowym budynkiem gospodarczo-garazowym.

Wiascicielem dzialki jest Powiat Wieruszowski a inwestorem planowanej przebudowy jest Sto-

warzyszenie Integracyjne ,,Klub Otwartych Serc” z siedzibg w Wieruszowie ul. Sportowa 7.

2. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania niniejszego projektu stanowi:

— Zlecenie Inwestora ;

— Uzgodnienia z inwestorem dotyczace warunkéw budowy;

— Mapa sytuacyjna terenu w skali 1:500 (wyrys z mapy zostal wykonany w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wieruszowie w maju 2018 roku i
zarejestrowany pod numerem 1675-140/2011);

— Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie oraz inne przepi-
sy szczegblowe;

— Rozporzadzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w

sprawie mieszkan chronionych (Dz.U z 2018r poz. 822)

3. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki oraz elementy infrastruktury technicznej terenu
Teren objety niniejszym opracowaniem przylega do drogi publicznej gminnej o nawierzchni
utwardzonej (asfaltowej) i jest uzbrojony w niezbedne elementy infrastruktury technicznej oraz
sieci zapewniajace dostawe podstawowych mediéw do budynku:

— dojazd do posesji zapewniony jest z drogi publicznej gminnej o nawierzchni asfaltowej (ul.
Warynskiego) poprzez istniejacy zjazd utwardzony z kostki betonowej (zanizenie chodnika);
— Istniejacy budynek biurowy Starostwa Powiatowego posiada przylacza do wszystkich pod-
stawowych medidow (tzn. wodociagu, energii elektrycznej 1 przykanalik sanitarny do miej-
skiej sieci kanalizacyjnej) o przepustowosci wystarczajacej na potrzeby projektowanej prze-

budowy.
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— Na posesji znajduja si¢ zabudowania gospodarczo-garazowe oraz utwardzony kostka beto-
nowg plac manewrowy z miejscami do parkowania samochodéw - nalezy przewidzie¢ mini-
mum 2 stanowiska parkingowe dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnospraw-
ne;

— Odprowadzenie wod deszczowych nalezy wykona¢ na nieutwardzony, biologicznie czynny
teren posesji Inwestora;

— Odpady state gromadzone w sposéb selektywny w zamknigtych pojemnikach odbierane beda
przez uprawniony podmiot zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci w gminie;

— Duziatka jest ogrodzona z dwdch stron optotowaniem z paneli stalowych oraz posiada bramg¢

wjazdowa dwudzielng w czg$ci frontowej posesji;

4. Projektowane zagospodarowanie terenu dziafki.

Na dziatce zlokalizowano nastgpujace nowe elementy zagospodarowania przestrzennego:

— Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego na mieszkania chro-
nione — istniejacy budynek o konstrukcji tradycyjnej murowanej jest czesciowo podpiwni-
czony i posiada dwie kondygnacje uzytkowe (parter i pigtro). Budynek przykryty jest da-
chem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej z pokryciem z papy bitumicznej. Projekt
przewiduje zmian¢ podzialu przestrzeni wewnetrznej na potrzeby mieszkan chronionych,
przystosowanie weztow sanitarnych i pomieszczen parteru dla oséb niepetnosprawnych ru-
chowo, wymiang lub przebudowe wszystkich instalacji wewnetrznych w budynku wraz z
nowa kotlownig zasilang gazem ziemnym. W drugim etapie przebudowy przewidziano peing

termomodernizacj¢ budynku (Sciany i stropodach) oraz wymian¢ pokrycia dachowego.

Projektowane elementy zagospodarowania dzialki:

1. Budynek biurowy — przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania na mieszkania chronione

Istniejace elementy zagospodarowania dzialki:

2. Budynek gospodarczo-garazowy

Tereny komunikacji — parking i plac manewrowy
Pochylnia dla os6b niepetnosprawnych

Tereny zielone biologicznie czynne

Ogrodzenie z paneli metalowych

NS W

Brama wjazdowa 1 furtka
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5. Obszar oddzialywania obiektu — projektowana przebudowa wewngtrzna budynku i zmiana

sposobu uzytkowania nie spowoduje zmiany jego oddziatywania na sgsiednie dziatki.

6. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania terenu

Powierzchnia taczna dziatki nr 10.227/1 - 645,00 m>
W tym: - powierzchnia zabudowy - 245,00 m?
- tereny komunikacji - 303,00 m?
- tereny zieleni - 97,00 m?

7. Informacje dodatkowe.

e dziatka nr 10.227/1 nie jest wpisana do rejestru zabytkéw i nie podlegaja ochronie konser-
watorskiej na podstawie ustalen MPZP gminy Wieruszow.

* Brak wplywu eksploatacji gorniczej na w/w dziatki.

* Inwestycja nie pogorszy stanu srodowiska naturalnego i nie jest wymagany raport oddzia-
tywania na Srodowisko.

* Poziom hatasu w zwigzku z utworzeniem mieszkan chronionych w budynku nie przekroczy
wartosci dopuszczalnych tj. 50 dB w ciggu dnia i 40 dB w porze nocne;j.

* Projektowana przebudowa nie wplynie negatywnie na zmiang¢ otoczenia, projekt zostat spo-
rzadzony z zachowaniem rygoréw dla ochrony wéd, powietrza atmosferycznego i po-

wierzchni ziemi okreslonych w przepisach szczegétowych.
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II. EKSPERTYZA TECHNICZNA stanu obiektu istniejacego

1. Podstawa prawna
Podstawg prawng niniejszej ekspertyzy jest §206 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75/2002 poz. 690)

2. Konstrukcja istniejacego budynku biurowego
Budynek istniejacy jest budynkiem dwukondygnacyjnym, czg¢$ciowo podpiwniczonym
wzniesionym w technologii tradycyjnej murowanej o ksztalcie prostopadtoscianu z da-
chem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej i pokryciu papowym. W budynku tym mie-
scily si¢ dawniej pomieszczenia biurowe Starostwa Powiatowego w Wieruszowie —

budynek nie jest aktualnie uzytkowany.

— Fundamenty — tawy betonowe o szerokosci 50-70cm i gigbokosci 2,80cm (cz¢s¢ pod-
piwniczona) i 100cm (w cz¢éci niepodpiwniczonej) ponizej terenu pod $cianami ze-
wnetrznymi i wewnetrznymi no§nymi

— Sciany — $ciany zewnetrzne o tacznej grubosci 55cm wymurowano jako jednowar-

stwowe z elementow ceramicznych (kratéwka + cegla petna i dziurawka) obustronnie
otynkowane tradycyjnym tynkiem cementowo-wapiennym. Sciany wewnetrzne nosne
wymurowano z cegly petnej o grubosci 25cm.
W S$ciany nosne budynku wbudowano cztery trzony kominowe w postaci przewodoéw
kwadratowych o przekroju 14/14cm — s3 to 3 trzony dwuprzewodowe i jeden cztero-
przewodowy. Jeden trzon wykorzystywany jest jako dymowy w istniejacej kottowni
weglowej, pozostate zapewniaja wentylacj¢ grawitacyjng pomieszczen w budynku.

— Dach - nad pietrem budynku wykonano tradycyjny dach drewniany dwuspadowy o
konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej. Oparty jest on na zewngtrznych $cianach kolanko-
wych wysokosci ok. 70cm oraz na stropie ostatniej kondygnacji za posrednictwem
stupkéw drewnianych.

— Stropy — nad piwnicami i parterem budynku zostal wykonany strop zelbetowy ptytowy,
nad pietrem strop drewniany na belkach stalowych. Stan techniczny elementéw kon-
strukcyjnych stropéw jest dobry. Ze wzgledu na koniecznos¢ ocieplenia stropu nad
ostatnig kondygnacja budynku zaleca si¢ podwieszenie od strony pomieszczen uktadu z
ptyt ognioodpornych GKF na stelazu systemowym z elementéw stalowych.

— Pokrycie dachu — pokrycie dachu stanowi utozona podwdéjnie na deskowaniu petnym
papa bitumiczna - pokrycie dachu pomimo braku wyraznych §ladéw nieszczelnosci
(przeciekéw) jest w ztym stanie technicznym. W okresie przed najblizsza zimg wskaza-
ne jest wykonanie gruntownej konserwacji pokrycia wraz z utozeniem dodatkowej war-
stwy papy termozgrzewalne;j.

— Stolarka — w budynku zamontowana zostata stolarka okienna dwuszybowa z profili
PCYV ktéra jest w dobrym stanie technicznym (nie wymaga wymiany). Drzwi wejsciowe
do budynku zamontowano dwuskrzydiowe z profili aluminiowych wypetnionych pane-
lami PCV - stan techniczny dobry. Wewngtrzna stolarka drzwiowa byta montowana w
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r6znych okresach — zastosowano rézne rozwigzania materialowe (skrzydta zwykte pty-
towe petne, profile aluminiowe réwniez czeSciowo przeszklone). Stolarka drzwiowa
czeS$ciowo zostanie wymieniona na nowa.

3. Ocena stanu technicznego elementéw budynku
Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej budynku, oceniono stan ogdélny w/w elementéw
konstrukcyjnych, jako dobry, zapewniajacy spetnienie warunkéw normowych wytrzymatos$ci i
statecznosci ogdlnej — nie stwierdzono nadmiernych spekan i zarysowan w zadnym z newral-
gicznych przekrojow, ktore moglyby swiadczy¢ o przekroczeniu dopuszczalnych naprezen.
Konstrukcja budynku spetnia warunki zapewniajgce nieprzekroczenie stanéw granicznych no-
$nosci oraz standéw granicznych przydatnosci do uzytkowania w zadnym z jego elementéw i w
catej konstrukcji.
W zwigzku z planowana przebudowa budynku polegajaca glownie na zmianie aranzacji po-
mieszczen wewnatrz budynku nie nastapi zwigkszenie obcigzenia $cian konstrukcyjnych oraz
jego fundamentéw poniewaz charakter jego uzytkowania nie zmieni si¢ zasadniczo.
Projektowana dobudéwka zwigkszajaca kubature budynku od strony potudniowej jest niezalez-
nie posadowiona na wlasnych fundamentach (fundamenty ptytkie) i nie bedzie przekazywata
obcigzenia na elementy budynku istniejacego.
Wykonanie obnizenia posadzki w pomieszczeniu kottowni o 20cm nie naruszy statecznosci ist-

niejacych fundamentow.
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III. OPIS TECHNOLOGICZNY

do projektu przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowego zlokalizo-
wanego w Wieruszowie przy ul. Warynskiego 8 na mieszkania chronione.

1. Dane ogoélne:

Mieszkania chronione tj. mieszkanie treningowe 1 wspierane beda tworzone w ramach projektu

partnerskiego Centrum Ustug Spotecznych w powiecie wieruszowskim zgodnie z Rozporza-

dzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie
mieszkan chronionych.

Mieszkalnictwo chronione realizowane bedzie poprzez:

1) uruchomienie mieszkania treningowego dla Iacznie 12 os6b z niepelnosprawnoscia, w
tym z niepelnosprawnoscia ruchows. Mieszkanie umiejscowione bedzie na parterze i
sktadac¢ si¢ bedzie z 2 pokoi z fazienkami, jadalni z aneksem kuchennym i pokojem dzien-
nym. Na parterze dodatkowo bedzie utworzony pokéj socjalny z wydzielong tazienka oraz
pokdj dla AON/AOON i opiekuna domu. Jednorazowo w mieszkaniu przebywaé¢ bedg mak-
symalnie 3 osoby, ktére zgodnie z indywidualnym programem terapeutycznym nabywac
bedg umiejetnosci zwigkszajace ich samodzielno$¢ na miar¢ ich mozliwosci. Uczy¢ si¢ beda
czynnos$ci samoobstugowych np. ubierania si¢ stosownie do pory roku, dbania o higiene
osobista, utrzymania porzagdku w zamieszkiwanym pomieszczeniu, relacji interpersonalnych
z innymi osobami niepelnosprawnymi i AON/AOON. Czas pobytu ustalany bedzie przez
AON/AOON w porozumieniu z beneficjentem i ich prawnym opiekunem i uzalezniony bg-
dzie od czynionych postepéw wynikajacych z programu terapeutycznego. Maksymalny czas
pobytu nie moze przekroczy¢ 6 miesiecy. Osoba objeta treningiem moze w czasie trwania
projektu ponownie wréci¢ do mieszkania treningowego w przypadku pogorszenia si¢ stanu
zdrowia w zakresie intelektualnym i fizycznym. Skierowanie do mieszkania treningowego
odbywac sie bedzie w oparciu o regulamin okreslajacy warunki przyjecia opracowany przez
realizatora projektu. W mieszkaniach treningowych prowadzone begda 5 razy w tygodniu,

zgodnie z projektem, treningi dotyczace samodzielnosci mieszkancow.

2) uruchomienie 2 mieszkan wspieranych dla 6 os6b. Jeden zestaw mieszkaniowy dla 4 oséb
(2 pokoje + wspdlna tazienka i wspdlny przedpokdj) i drugi zestaw dla 2 os6b (pokdj + ta-
zienka). Dodatkowo mieszkancy obu mieszkan bedg mogli korzysta¢ z pokoju jadalnego z
aneksem kuchennym oraz pokoju socjalnego z dostepem do osobnej tazienki, w ktérym rea-
lizowane bedzie poradnictwo oraz konsultacje grupowe i indywidualne z zakresu: psycholo-
gii, prawa, zdrowego zywienia, terapii pedagogicznej. Na tym samym pi¢trze znajdowac si¢

bedzie rowniez pomieszczenie dla AON/AOON. Mieszkancami w/w mieszkan bgda osoby
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z niepetnosprawnos$cia intelektualng i pelnosprawne ruchowo. Pobyt w mieszkaniu ma
przygotowac osoby do samodzielnego zamieszkania np. w mieszkaniu socjalnym. Uczy¢ si¢
beda czynnosci samoobstugowych w tym dbania o higien¢ osobista, utrzymania porzagdku w
zamieszkiwanym pomieszczeniu, obstugi sprzetu domowego, gospodarowania posiadanymi
srodkami finansowymi, relacji interpersonalnych z innymi osobami niepetnosprawnymi i
AON/AOON. Maksymalny czas pobytu w mieszkaniu nie moze przekroczy¢ 3 lat. Skiero-
wanie do mieszkania treningowego odbywac si¢ bedzie w oparciu o regulamin okreslajacy
warunki przyjecia opracowany przez realizatora projektu. Zgodnie z projektem treningi do-
tyczace samodzielno$ci mieszkancow realizowane bedg 5 razy w tygodniu.

Zestawienie powierzchni pomieszczen poszczegdlnych czesci budynku:

Piwnica

- Kotlownia gazowa - 13,73 m?
- Pom. gospodarczo-porzagdkowe - 4,95 m?
- Korytarz - 570 m*
- Pomieszczenia gospodarczo-magazyn. - 45,60 m?
- RAZEM - 69,98 m?
Parter

- Pokdj socjalny - 14,19 m?
- Toaleta ogdlna - 5,40 m?
- Pokéj - 16,74 m?
- Toaleta dla niepetnosprawnych ruchowo- 4,92 m?
- Pokéj - 16,88 m?
- Toaleta dla niepelnosprawnych ruchowo- 4,05 m?
- Swietlica — cze$¢ wypoczynkowa - 11,65 m?
- Swietlica — cze$é jadalna - 19,33 m?
- Aneks kuchenny - 8,11m?
- Pomieszczenie biurowe - 12,44 m?
- Korytarz - 14,73 m?
- Przedsionek - 5.89m?
- RAZEM: - 134,33 m?
Pietro

- Pokéj socjalny - 14,19 m?
- Przedsionek - 3,15m?
- Lazienka - 5,48 m?
- Pokéj 2-0sobowy - 17,40 m?
- Lazienka - 4,69 m?
- Pokéj 2-osobowy - 17,52 m?
- Pokéj 2-osobowy - 19,33 m?
- Przedsionek - 2,78 m?
- Lazienka - 4,81 m?
- Swietlica ogélna - 27,71 m?
- Korytarz - 14,47 m?
- Pralnia - 2,88 m?

- RAZEM: - 134,41 m?
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Wysoko$¢ pomieszczen piwnic wynosi 2,03m, parteru 3,10m a pi¢tra 2,80m w $wietle wykonczo-

nego sufitu i podtogi.

2. Przebywanie os6b w pomieszczeniach.
Jednoczesnie w pomieszczeniach treningowych na parterze przebywa¢ beda 3 osoby
z niepelnosprawnoscia 1 1 AON/AOON. Natomiast w mieszkaniach wspomaganych 6 o0s6b
i 1 AON/AOON. W kazdym z mieszkan dodatkowo 10 godzin w tygodniu przebywac bedzie
wolontariusz wspierajacy. Ponadto w obydwu mieszkaniach przebywac¢ bedzie opiekun domu

1 terapeuta w zaleznosci od potrzeb mieszkancow.

3. Wyposazenie i uzytkowanie pomieszczen

Mieszkanie treningowe
W sktad mieszkania treningowego wchodzi 5 pomieszczen — 2 pokoje, swietlica z aneksem ja-
dalnym i kuchennym. f.gczna powierzchnia przeznaczona na mieszkania treningowe wynosi
72,71 m?; ich wysoko$¢ wynosi 3,10m.
Kazdy pokdj wyposazony bedzie w szafy, t6zka/kanapy, stoliki i krzesta/fotele. Pokéj jadalny
z aneksem kuchennym wyposazony bedzie w szaf¢ z naczyniami, stét wieloosobowy, krzesta,
lodéwke, kuchni¢ do podgrzewania positkow, zlewozmywak, zmywarke. Pokdj dzienny, prze-
znaczony do wspdlnego uzytkowania wyposazony bedzie w sprzgt RTV, kanapy, tawe, biblio-
teczke. W pokoju socjalnym umieszczona bedzie szafa, kanapa, stolik, komputer, krzesta. W po-
koju AON/AOON bedzie znajdowac si¢ rozktadany fotel, biurko, szafa biurowa (dot. dokumen-
tow 1 pomocy dydaktycznych). Lazienki wyposazone beda w wymagane przepisami uchwyty,
podiogi antyposlizgowe, szafki tazienkowe, toalety, prysznic. W lazience przy pokoju socjalnym
znajdowac si¢ bedzie rowniez pralka przeznaczona do wspdlnego uzytku przez wszystkich
mieszkancow.

Mieszkania wspierane
W sktad 2 mieszkan wspieranych wchodza 4 pomieszczenia — 3 pokoje 2-osobowe oraz §wietlica
ogélna. Laczna powierzchnia przeznaczona na mieszkania wspierane wynosi 81,96 m?; ich wy-
soko$¢ wynosi 2,80m.
Kazdy pokéj wyposazony bedzie w szafy, t6zka/kanapy, stoliki i krzesta/fotele. Pokéj jadalny
z aneksem kuchennym wyposazony bedzie w szafe z naczyniami, stét wieloosobowy, krzesta,
lodéwke, kuchni¢ do podgrzewania positkow, zlewozmywak, zmywarke. W pokoju jadalnym
usytuowany bedzie réwniez sprzet RTV oraz biblioteczka. W pokoju socjalnym umieszczona
bedzie szafa, kanapa, stolik, komputer, krzesta. W pokoju AON/AOON bedzie znajdowac si¢
rozktadany fotel, biurko, szafa biurowa (dot. dokumentéw i pomocy dydaktycznych). Lazienki

wyposazone beda w wymagane przepisami uchwyty, podtogi antyposlizgowe, szafki tazienko-



Mieszkania chronione ul. Warynskiego 8 — projekt przebudowy budynku strona 12

we, toalety, prysznic. W sgsiedztwie wezta sanitarnego wydzielono pomieszczenie pralni wypo-

sazone w pralke automatyczng i wanne do wspdlnego uzytku przez wszystkich mieszkancow.

Wezly sanitarne:
Na parterze budynku zaprojektowano dwa wezly sanitarne przystosowane dla oséb niespraw-
nych ruchowo — odpowiadaja one wymiarami i wyposazeniem dodatkowym zaleceniom dla os6b
niepetnosprawnych. Pomieszczenia te nalezy wyposazy¢ minimum w misk¢ ustepowa, umywal-
ke z ciepta i zimng woda w wersji dla 0oséb niepelnosprawnych, natrysk z krzestem uchylnym
prysznicowym dla os6b niepetnosprawnych oraz pochwyty utatwiajagce osobom poruszajacym
si¢ na wozkach inwalidzkich korzystanie z tych urzadzen.
Na pietrze budynku zaprojektowano jeden wezet sanitarny wspolny dla dwéch pokojow sktada-
jacy si¢ z wydzielonego pomieszczenia WC, natrysku i umywalki z wej$ciem poprzez przedsio-
nek izolacyjny wspdlny dla tych pokoi.
Trzeci pokéj bedzie wyposazony w indywidualng fazienke wyposazong w umywalke, natrysk 1
muszle ustepowa — wejscie do pomieszczenia tazienki bezposrednio z pokoju.
Dodatkowo na parterze i pi¢trze budynku w sgsiedztwie pokoi socjalnych (przy klatce schodo-
wej) znajduja si¢ dwa istniejgce sanitariaty ogélnodostepne ztozone z ubikacji oraz przedsionka
izolujacego. W przedsionku zamontowana jest umywalka z ciepla i zimna woda, w pomieszcze-
niu WC muszla ustepowa. Poniewaz po przebudowie sanitariaty tracg funkcje ogélnodostgpnych
dopuszcza si¢ potaczenie toalety i przedsionka izolujagcego w jedno pomieszczenie oraz uzupet-
nienie wyposazenia o kabing natryskowa.
Dla fatwego zapewniania higienicznych warunkéw pomieszczen sanitarnych nalezy wykona¢ w
nich wpusty podlogowe z odprowadzeniem do kanalizacji oraz zawor czerpalny wody zimne]
wyposazony w koncéwke dla weza (w ubikacji).
Scianki dziatowe oddzielajace pomieszczenie higieniczno-sanitarne od innych pomieszczen
(réwniez od przedsionkéw izolujacych) powinny by¢ wymurowane na petng wysoko$¢ (do sufi-
tu).
Sciany we wszystkich pomieszczeniach sanitarnych nalezy do wysokosci 2,0m od podtogi wyto-

zy¢ materialem zmywalnym i odpornym na wilgo¢ (ptytki ceramiczne).

Komunikacja pionowa w budynku:
Dla zapewnienia dost¢pu do mieszkan treningowych zlokalizowanych na parterze budynku przez
osoby niesprawne ruchowo bedzie wykorzystywany istniejacy podjazd (pochylnia) przy budyn-

ku, ktéra spetnia wymogi stawiane przez warunki techniczne dla tego typu obiektow.
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Osoby sprawne ruchowo zamieszkujgce mieszkania wspierane na pi¢trze beda korzystac z istnie-

jacej klatki schodowej z jednym wejSciem na elewacji bocznej w sgsiedztwie wjazdu na posesj¢.

Pomieszczenie gospodarczo-porzadkowe
Pomieszczenie gospodarczo-porzadkowe stuzace jednoczesnie jako podreczny magazynek $rod-
koéw czystosci zorganizowano w piwnicy budynku bezposrednio przy klatce schodowej. Beda
tam przechowywane rowniez narzedzia i Srodki stuzace do utrzymania czysto$ci w samym bu-
dynku.
Pomieszczenie nalezy wyposazy¢ w zlew umieszczony na wysokosci 50cm od podiogi, zawor
czerpalny do wody zimnej ze zlaczka do weza oraz wpust podtogowy z podiaczeniem do kanali-

zacji sanitarne;j.
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IV. OPIS TECHNICZNY

do projektu przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowego na mieszkania
chronione zlokalizowanego w Wieruszowie przy ul. Warynskiego 8 (dziatka nr 10.227/1).

1. Lokalizacja obiektu

Budynek zlokalizowany jest w Wieruszowie przy ul. Warynskiego 8 w terenie ostoni¢tym o za-

budowie $rédmiejskiej, mieszkalno-ustugowej na dzialce o numerze w ewidencji gruntéw

10.227/1 obrgb geodezyjny miasto Wieruszow.

Budynek zlokalizowany jest w II strefie klimatycznej wg. PN 82/B-02403 i w zwigzku z tym

przyjmuje si¢ nastgpujace strefy obcigzen klimatycznych:

— strefa I dla obcigzenia $niegiem wg PN 80/B-02010 — Obcigzenia w obliczeniach statycznych
— Obciazenie $niegiem

— strefa I dla obciazenia wiatrem wg PN 77/B-02011 - Obcigzenia w obliczeniach statycznych
— Obcigzenie wiatrem

— gleboko$¢ przemarzania gruntu wynosi h,= 1,00m zgodnie z PN 81/B-03020 Posadowienie

bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne i projektowanie.

W/w dzialka jest aktualnie zabudowana dwukondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz parte-
rowym budynkiem gospodarczo-garazowym.
Wiascicielem dzialki jest Powiat Wieruszowski a inwestorem planowanej przebudowy jest Sto-

warzyszenie Integracyjne ,,Klub Otwartych Serc” z siedzibg w Wieruszowie ul. Sportowa 7.

2. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania niniejszego projektu stanowi:

— Zlecenie Inwestora ;

— Uzgodnienia z inwestorem dotyczace warunkéw budowy;

— Mapa sytuacyjna terenu w skali 1:500 (wyrys z mapy zostal wykonany w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wieruszowie w maju 2018 roku i
zarejestrowany pod numerem 1675-140/2011);

— Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie oraz inne przepi-
sy szczegblowe;

— Rozporzadzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w

sprawie mieszkan chronionych (Dz.U z 2018r poz. 822)

3. Warunki geotechniczne
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Nie przeprowadzono analizy geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu poniewaz nie
beda prowadzone w trakcie przebudowy zadne prace fundamentowe — nie zwigkszy si¢ rowniez

obcigzenie fundamentéw w zwigzku z pracami adaptacyjnymi.

4. Ogdlna charakterystyka prac budowlanych, ocena wplywu zmian adaptacyjnych na
konstrukcje budynku.
Projekt przewiduje wykonanie przebudowy istniejagcego budynku biurowego Starostwa Powia-
towego w Wieruszowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na mieszkania chronione.
Przebudowa ma na celu przystosowanie istniejgcych pomieszczen do nowego sposobu uzytko-
wania poprzez zmian¢ podziatu przestrzeni wewnetrznej na potrzeby mieszkan chronionych,
przystosowanie weztéw sanitarnych i pomieszczen parteru dla oséb niepelnosprawnych rucho-
wo, wymiang¢ lub przebudowe wszystkich instalacji wewnetrznych w budynku wraz z nowg ko-
tlownig zasilang gazem ziemnym. W drugim etapie przebudowy przewidziano pelng termomo-
dernizacj¢ budynku ($ciany i stropodach) oraz wymian¢ pokrycia dachowego.
Prace budowlane przewidziane do wykonania nie naruszaja w zaden sposéb konstrukcji istnie-
jacego budynku oraz nie wychodzg poza jego obrys zewnetrzny.
Wykonane zmiany adaptacyjne nie spowoduja znaczacego zwigkszenia obcigzen zadnego z
elementéw konstrukcyjnych budynku, nie ma wigc zagrozenia przekroczenia napr¢zen w zad-

nym z przekrojéw elementéw nosnych ani utraty statecznosci ogélnej budynku.

Przewidziano nastepujacy zakres prac adaptacyjnych w budynku (w kolejnosci ich wy-

konania):

*  Wykonanie czg$ciowej zmiany uktadu pomieszczen w budynku poprzez rozbiérke niekto-
rych $cianek dzialowych i wykonanie nowych oraz zamurowanie niektérych otworéw
drzwiowych 1 przekucie nowych otworéw dla drzwi wewnetrznych;

* Likwidacja naswietla z pustakéw szklanych (tzw. luxferéw) na klatce schodowej i osadze-
nie w ich miejscu okien rozwierano-uchylnych wraz z czgsciowym zamurowaniem istnieja-
cego otworu;

* Obnizenie poziomu posadzki w pomieszczeniu kotlowni gazowej w piwnicy o ok. 20 cm
tak aby wysokos¢ pomieszczenia wynosita wymagane 2,20cm;

*  Wydzielenie Sciankami dzialowymi pomieszczen w projektowanych weztach sanitarnych 1
pralni (2 wezly sanitarne na parterze przystosowane do korzystania przez osoby niesprawne
ruchowo, 2 nowe wezty sanitarne na poddaszu), wyposazenie pomieszczen w urzadzenia i

przybory sanitarne;
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Przystosowanie pomieszczen sanitarnych na parterze dla potrzeb os6b niepetnosprawnych -
poszerzenie otworéw drzwiowych, wymiana wyposazenia tazienek oraz montaz pochwy-
téw utatwiajacych korzystanie przez osoby poruszajace si¢ na wozkach;

Cze¢sciowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wewnetrznej

Wymiana podtég w pomieszczeniach parteru i poddasza (bez korytarzy), roboty wykoncze-
niowe malarskie 1 glazurnicze zgodnie z cz¢$cig rysunkowa;

Wydzielenie anekséw kuchennych na parterze i pi¢trze budynku oraz wyposazenie ich w
wymagane urzadzenia i przybory;

Wykonanie nowej kottowni gazowej w pomieszczeniu technicznym w piwnicy oraz prze-
budowa instalacji centralnego ogrzewania w celu dostosowania do nowych warunkéw
uzytkowych wg. opracowanego projektu branzowego;

Przebudowa instalacji wodno-kanalizacyjnej w celu dostosowania do nowych warunkéw
uzytkowych wg. opracowanego projektu branzowego;

Wykonanie nowych instalacji elektrycznej i wentylacyjnej wymuszonej mechanicznie w
celu dostosowania do nowych warunkéw uzytkowych wg. opracowanych projektéw bran-
zowych;

Termomodernizacja $cian zewngtrznych i stropodachu w celu dostosowania do wymogoéw

okreslonych w ,,warunkach technicznych” dla budynkéw uzytecznosci publicznej;

5. Przeznaczenie i program uzytkowy budynku

5.1.

5.2

Dane ogélne, powierzchnia i kubatura budynku (wielkosci nie ulegajg zmianie):
catkowita dlugos¢ budynku (bez ocieplenia) - 19,77 m
catkowita szerokos¢ budynku (bez ocieplenia) - 10,05 m
catkowita wysoko$¢ ponad poziom terenu - 10,73 m
powierzchnia zabudowy:
10,05%(19,77+17,29)/2+1,75%2,75+12,40 = 203,44 m?
powierzchnia uzytkowa - 338,72 m?
kubatura:
10,05*(19,77+17,29)/2*(10,73+7,90)/2+1,75%2,75%3,85 = 1753,23 m?

Program uzytkowy:

Piwnica

- Kotltownia gazowa - (0-1) 13,73 m?

- Pom. gospodarczo-porzadkowe - (0-2) 4,95 m?

- Korytarz - (0-3) 5,70 m?

- Pom. gospodarczo-magazynowe - (0-4) 45,60 m?
2



Mieszkania chronione ul. Warynskiego 8 — projekt przebudowy budynku

strona 17

;N

>

Parter
- Pokéj socjalny - (1-1) 14,19 m?
- Toaleta ogélna - (1-2) 5,40 m?
- Pokéj - (1-3) 16,74 m?
- Toaleta dla niesprawnych ruchowo - (1-4) 4,92 m?
- Pokéj - (1-5) 16,88 m?
- Toaleta dla niesprawnych ruchowo - (1-6) 4,05 m?
- Swietlica — cze$é wypoczynkowa - (1-7) 11,65 m?
- Swietlica — cze$¢ jadalna - (1-8) 19,33 m?
- Aneks kuchenny - (1-9) 8,11 m?
- Pomieszczenie biurowe - (1-10) 12,44 m?
- Korytarz - (1-11) 14,73 m?
- Przedsionek - (1-12) 5.89 m?
134,33 m?
Pietro
- Pokéj socjalny - (2-1) 14,19 m?
- Przedsionek - (2-2)  3,15m?
- Lazienka - (2-3) 548 m?
- Pokéj 2-osobowy - (2-4) 17,40 m?
- Lazienka - (2-5) 4,69 m?
- Pokéj 2-osobowy - (2-6) 17,52 m?
- Pokéj 2-osobowy - (2-7) 19,33 m?
- Przedsionek - (2-8) 2,78 m?
- Lazienka - (2-9) 4,81 m?
- Swietlica ogélna - (2-10) 27,71 m?
Korytarz (2-11) 14,47 m?
Pralnia (2-12) 2.88 m?
134,41 m?

Instalacje wewnetrzne

Przewiduje si¢ wykonanie nowych instalacji wewn¢trznych wodno-kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania z kotlownig na biomas¢, wentylacji grawitacyjno-mechanicznej, instalacji
elektrycznej oraz instalacji odgromowej wedtug odrgbnych projektéw branzowych wchodzacych

w sktad niniejszego opracowania projektowego.

Charakterystyka warunkéw przeciwpozarowych
Podstawy prawne do projektowania

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 roku w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw;
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 czerwca 2003 roku w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j;
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w

sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;
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Kategoria zagrozenia ludzi

W rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr75
poz.690) budynek nalezy zaliczy¢ do budynkéw niskich — grupa wysokos$ci N (budynki do 12m
wysokosci lub 4 kondygnacji).

Budynek nalezy zaliczy¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL III — budynek uzytecznoS$ci pu-
blicznej w ktérym moze przebywac jednoczesnie do 50 oséb nie bedacych ich statymi uzyt-
kownikami i nie przeznaczonych przede wszystkim dla uzytku ludzi o ograniczonej zdolnosci
poruszania sig.

Maksymalna liczba oséb jaka moze jednocze$nie przebywa¢ w budynku to 15 o0séb (10 oséb
zamieszkujacych obiekt przez cata dobe + 3 opiekunéw + 2 pracownikéw administracyjnych).
Osoby zamieszkujace obiekt nie majg w wigkszosci ograniczonej zdolnos$ci poruszania si¢ —

maksymalna liczba takich oséb to 3 na parterze budynku.

Podzial obiektu na strefy pozarowe

Wyodregbniono dwie strefy pozarowe w budynku:

-  Strefa zagrozenia ludzi ZLIII - 268,74 m?

- Kottownia - 13,73 m?

Zgodnie z § 212 p.2 i 3 w/w Rozporzadzenia budynek miesci si¢ w klasie odpornosci poza-
rowej ,,D” (budynek niski do dwéch kondygnacji nadziemnych przy kategorii zagrozenia ludzi
ZL III). Jedynie pomieszczenie kottowni na gaz ziemny wysokometanowy nalezy zakwalifiko-
wac¢ do klasy ,,C” odporno$ci pozarowe;.

Elementy budowlane budynku musza posiada¢ nast¢pujace klasy odpornosci ogniowe;j:

Element budynku Pomieszczenie kottowni | Pozostale pomieszczenia

Gtéwna konstrukcja nosna R 30

Konstrukcja dachu --

Sciana zewnetrzna EI 30
Sciana wewnetrzna EI 60 --
Strop REI 60 REI 30
Drzwi EI 30 --

Dobér urzadzen przeciwpozarowych w budynku
Na podstawie §23 i 24 Rozporzadzenia Ministra SWiA w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j

budynkéw.... w budynku nie jest wymagane stosowanie stalych urzadzen gasniczych ani sys-
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temu sygnalizacji pozarowej (wymagane w zaktadach zatrudniajagcych powyzej 100 oséb nie-

petnosprawnych).

Wyposazenie w gasnice

Obiekt nalezy wyposazy¢ w gasnice przenosne proszkowe kategorii ,,ABC” w ilo$ci odpowia-

dajacej jednej jednostce masy $rodka gasniczego (2 kg) na kazde 100m? powierzchni strefy po-

zarowej. Proponuje si¢ zakup 6szt gasnic proszkowych (po 2 na kazdej kondygnacji) o masie

2kg kategorii ,,ABC”, ktére nalezy rozmie$ci¢ na wysokosci wzroku w odpowiednio oznako-

wanych miejscach na korytarzach tak, aby spetnione byty nast¢pujace warunki:

- Odlegtos¢ z kazdego miejsca w obiekcie, w ktérym przebywac¢ moze cztowiek, do naj-
blizszej gasnicy nie moze przekracza¢ 30m;

- Do gasnic powinien by¢ zapewniony dostep o szerokosci co najmniej 1,0m

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Na podstawie §3.1 Rozporzadzenia Ministra SWiA w sprawie przeciwpozarowego zaopatrze-

nia w wode oraz drég pozarowych nie jest wymagane zapewnienie zaopatrzenie w wode do

zewngtrznego gaszenia pozaru w projektowanym budynku (wymagane w przypadku budynkéw

o kubaturze powyzej 2500m? lub powierzchni przekraczajacej 500m?).

Drogi pozarowe

Budynek przylega bezposrednio do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej (droga gminna

—ul. Warynskiego), teren z dwéch stron budynku jest utwardzony kostka betonowg i w zwigz-

ku z tym istnieje mozliwo$¢ dogodnego dojazdu do budynku dla stuzb ratunkowych o kazde;j

porze roku. Lokalizacja budynku zapewnia dostep do 70% obwodu zewngtrznego budynku —

warunki dotyczace dréog pozarowych okreslone w rozdziale 6 Rozporzadzenia Ministra SWiA

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych uznaje si¢ za spet-

nione.

Zgodnie z §4 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 czerw-
ca 2003 roku w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpo-
zarowej niniejszy projekt nie musi by¢ opiniowany w tym zakresie.

Projektowany budynek zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi ZLIII, ktéra obliguje do opi-
niowania projektéw budynkéw sredniowysokich, wysokich 1 wysokosciowych lub budynku ni-

skiego, gdy powierzchnia strefy ZLIII przekracza 1000m?>.
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8. Uwagi koncowe.

do budowy nalezy stosowa¢ wytacznie materialy posiadajagce wymagane prawem atesty lub
aprobaty techniczne zgodnie z ustawg Prawo Budowlane.

Przed rozpoczeciem robét budowlanych obiekt podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w te-
renie,

kierownictwo budowy powierzy¢ osobie posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowla-
ne,

kierownik budowy lub wykonawca rob6t budowlanych przed przystgpieniem do wykony-
wania prac powinien opracowac stosowny Plan Bezpieczenstwa 1 Ochrony Zdrowia dla da-

nego obiektu.
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INFORMACIJA

dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w trakcie realizacji obiektu budowlanego

Obiekt: Budynek mieszkalny - mieszkania chronione —
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania dawne-

go budynku biurowego

Lokalizacja: Wieruszow ul. Warynskiego 8 (dziatka nr 10.227/1)

Inwestor: Stowarzyszenie Integracyjne ,,Klub Otwartych Serc”
98-400 Wieruszéw ul. Sportowa 7

Branza: Budowlana

Opracowat: mgr inz. Wiestaw PIETRAS
uprawnienia budowlane nr UAN 7342-162/94

Data opracowania: czerwiec 2018r.

Podstawa prawna:

Art. 20 ust 1 pkt. 1b Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. Nr
166 poz 1126 z 2000r z pdzniejszymi zmianami) w powigzaniu z Rozporzadzeniem Ministra Infra-
struktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120 poz. 1126 z 2003 roku)
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1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszcze-

golnych obiektow

Zamierzenie budowlane polega na wykonaniu przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejagcego budynku biurowego (dawny biurowiec Starostwa Powiatowego w Wieruszo-
wie) na mieszkania chronione.

Catos¢ zlokalizowana jest na jednej dziatce o numerze 10.227/1 potozonej w Wieruszowie

przy ul. Warynskiego 8.

2. Wykaz istniejacych obiektéow podlegajacych adaptacji lub rozbiérce

Na posesji znajduje si¢ jedynie niewielki budynek gospodarczo-garazowy.

3. Wskazanie elementow zagospodarowania dzialki lub terenu, ktére mogg stwarza¢ za-

grozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Zagospodarowanie dzialki inwestora nie stwarza dodatkowego zagrozenia dla bezpieczen-
stwa i zdrowia ludzi. Zasady postepowania wykonawcéw na terenie budowy beda uzgadnia-

ne z Inwestorem.

4. Informacja dotyczaca przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji ro-
b6t budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wyste-

powania

a) montaz pokrycia dachu (papa termozgrzewalna) - zagrozenie upadku z wysokosci.
Maksymalna wysoko$¢ upadku z ptaszczyzny dachu o nachyleniu ok. 25° wynosi
10,75 m n.p.t.). Budynek przylega z jednej strony linig okapu do chodnika drogi pu-
blicznej — wymagane wygrodzenie chodnika na czas wykonywania robot dekarskich.
Transport pionowy elementéw pokryciowych dachu przy uzyciu wciggarki.

b) montaz ocieplenia $cian zewn¢trznych budynku - konieczna bedzie praca na ruszto-
waniach mocowanych do $cian budynku. Zagrozenie upadku z wysokosci do 8,00m.
Budynek przylega z jednej strony linig okapu do chodnika drogi publicznej — wyma-
gane wygrodzenie chodnika na czas wykonywania rob6t ociepleniowych.

c) roboty spawalnicze — praca spawarkami elektrycznymi w pomieszczeniach piwnic
(kottownia). Zagrozenie porazeniem pradem elektrycznym oraz zatrucia gazami
spawalniczymi,

d) roboty instalacyjne — zagrozenie upadkiem z wysoko$ci — praca na rusztowaniach,
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S.

e) roboty murarskie - transport poziomy i pionowy materiatéw budowlanych, praca
samochodéw dostarczajacych beton, praca pomp do podawania betonu, — praca na
rusztowaniach,

f) roboty wykonczeniowe — roboty tynkarskie, malarskie, instalatorskie — praca na wy-
sokosci z zastosowaniem rusztowan

g) praca z uzyciem rgcznego sprzetu elektrycznego — mozliwo$¢ porazenia pradem,

uszkodzenia ciata itp.

Informacja o wydzielaniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robot budowlanych,

stosownie do rodzaju zagrozenia

Teren zamierzenia budowlanego znajduje si¢ na terenie zamknigtym, ogrodzonym. W czasie
prowadzenia robdt na wysoko$ci zostanie wydzielona strefa niebezpieczna. Teren budowy

zostanie oznakowany.

Informacja o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem
do realizacji robot szczegélnie niebezpiecznych, w tym:
a) okreslenie zasady postgpowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,
b) konieczno$¢ stosowania przez pracownikéw srodkéw ochrony indywidualnej, za-
bezpieczajacych przed skutkami zagrozen,
Zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegélnie niebezpiecznymi przez wy-

znaczone w tym celu osoby

Przed przystapieniem do poszczegdlnych prac budowlanych pracownicy wykonawcy robodt
beda przeszkoleni (przez osoby do tego uprawnione) z zakresu BHP w tym udzielenia
pierwszej pomocy, stosowania odziezy roboczej itp. (szczegdly dotyczace przeszkolenia
oraz podpisy pracownikOw zostang zapisane w zeszycie szkolen znajdujacym si¢ na budo-

wie u wykonawcy robot).

Okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materialow, wyrobéw, sub-

stancji oraz preparatéw niebezpiecznych na terenie budowy

Materiaty stosowane do realizacji zamierzenia inwestycyjnego sktadowane beda na terenie
zaplecza budowy w miejscu najbardziej dogodnym i wskazanym przez Inwestora. Nie

przewiduje si¢ wystepowania materialdw niebezpiecznych — tatwopalnych.
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9. Wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczen-

stwom wynikajacym z wykonywania robot budowlanych w strefach szczegélnego za-

grozenia zdrowia lub ich sgsiedztwie, w tym zabezpieczajacych

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Przed rozpoczgciem prac budowlanych kierownik budowy zobowigzany jest do
opracowania szczegdélowego Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia zgodnie z
art. 21a ustawy Prawo Budowlane.

Roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry
technicznej w tym o0s6b posiadajacych odpowiednie przeszkolenie do kierowania
grupa pracownikow.

wszyscy przebywajacy na terenie realizacji inwestycji zobowigzani s3 do posiadania
odziezy ochronnej, kaskéw, rekawic, odziezy roboczej, szelek zabezpieczajacych
przed upadkiem z wysokosci, stosownie do czynnosci wykonywanych na terenie bu-
dowy.

Roboty prowadzone na wysokosci — montaz lub demontaz nalezy wykonywac przy
dobrej widocznosci ( co najmniej na odlegtos¢ 40m), a monteréw zaopatrzy¢ w het-
my ochronne 1 pasy bezpieczenstwa z linkg zabezpieczajacg. Montaz 1 demontaz
podczas deszczu, opadéw $niegu i gotoledzi oraz przy sile wiatru powyzej 10m/sek.
Jest zabroniony.

Roboty z uzyciem urzadzen elektrycznych — urzadzenia elektryczne powinny by¢
wykonane, utrzymane i eksploatowane zgodnie z obowigzujagcymi normami, przepi-
sami 1 dana instrukcjg obstugi. Prace zwigzane z podtaczeniem, badaniem, konser-
wacja 1 naprawa urzadzen elektrycznych powinny by¢ wykonywane przez osoby po-
siadajace odpowiednie uprawnienia.

Wygrodzenie miejsc niebezpiecznych (rejon dziatania dzwigu lub wciggarki) — wy-
grodzenie powinno by¢ widoczne i trwale, np. taSma BHP wraz z tablicami ostrze-
gawczymi.

W czasie trwania rob6t prowadzi¢ dla os6b zatrudnionych na budowie instruktaz
stanowiskowy, w czasie ktérego nalezy omowic¢ sposéb prowadzenia robdt, wyste-
pujace oraz moggce wystapi¢ zagrozenia oraz sposoby zabezpieczenia przed tymi
zagrozeniami.

Nalezy zapewni¢ zatrudnionym pracownikom staty dostep do telefonu alarmowego,
(wykaz numerdéw telefonéw najblizszego punku pomocy lekarskiej, strazy pozarnej,
policji).

W czasie trwania rob6t na budowie powinien znajdowac si¢ sprawny sprzet ochrony
przeciwpozarowej oraz srodki do gaszenia pozaru (gasnice proszkowe, koce gasni-

cze, weze 1 hydranty p.poz.)
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10.

11.

W robotach, ktére nie zostaty wyzej omdéwione obowigzuje Rozporzadzenie Ministra
Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych ,,w sprawie bezpieczenstwa i hi-
gieny pracy przy wykonaniu rob6t budowlano-montazowych i rozbiérkowych Dz. U. Nr

13 poz.93 z dnia 28 marca 1972r. z p6zniejszymi zmianami.

Bezpieczna i sprawna komunikacja, umozliwiajaca szybkg ewakuacje¢ na wypadek po-

zaru, awarii i innych zagrozen

W obiekcie znajduje si¢ jedno wyjscie od strony szczytowej budynku. Uktad taki daje moz-
liwos¢ natychmiastowego opuszczenia pomieszczenia w razie zaistnienia zagrozenia (np.
pozaru).

Nalezy przez caly czas trwania budowy zachowa¢ dojazd do budynku dla samochodéw
stuzb ratunkowych tzw. drogi pozarowe. Drég tych i wjazdéw na posesj¢ nie wolno zasta-
wia¢, a tym bardziej wykorzystywa¢ do sktadowania materiatéw. Musza by¢ one w kazde;j

chwili przejezdne.

Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw nie-

zbednych do prawidlowej eksploatacji maszyn i urzadzen technicznych

Dokumentacja budowy przechowywana jest w biurze budowy, dokumenty niezbedne do

prawidtowej eksploatacji maszyn i urzadzen bedg w u wykonawcy robét budowlanych.
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I. OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dzialki o numerze 10.227/1 polozonej w Wieruszowie przy ul.
Warynskiego 8 w zwiazku z planowana przebudow3a i zmiana sposobu uzytkowania budynku
biurowego na mieszkania chronione

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania przestrzennego dziatki o
numerze w ewidencji gruntéw 10.227/1 obreb miasto Wieruszéw zlokalizowanej przy ul. Wa-
rynskiego 8 w zwiazku z planowana przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania budynku biu-
rowego (dawny budynek Starostwa Powiatowego) na mieszkania chronione.

W/w dzialka jest aktualnie zabudowana dwukondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz parte-
rowym budynkiem gospodarczo-garazowym.

Wiascicielem dzialki jest Powiat Wieruszowski a inwestorem planowanej przebudowy jest Sto-

warzyszenie Integracyjne ,,Klub Otwartych Serc” z siedzibg w Wieruszowie ul. Sportowa 7.

2. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania niniejszego projektu stanowi:

— Zlecenie Inwestora ;

— Uzgodnienia z inwestorem dotyczace warunkéw budowy;

— Mapa sytuacyjna terenu w skali 1:500 (wyrys z mapy zostal wykonany w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wieruszowie w maju 2018 roku i
zarejestrowany pod numerem 1675-140/2011);

— Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie oraz inne przepi-
sy szczegblowe;

— Rozporzadzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w

sprawie mieszkan chronionych (Dz.U z 2018r poz. 822)

3. Istniejacy stan zagospodarowania dzialki oraz elementy infrastruktury technicznej terenu
Teren objety niniejszym opracowaniem przylega do drogi publicznej gminnej o nawierzchni
utwardzonej (asfaltowej) i jest uzbrojony w niezbedne elementy infrastruktury technicznej oraz
sieci zapewniajace dostawe podstawowych mediéw do budynku:

— dojazd do posesji zapewniony jest z drogi publicznej gminnej o nawierzchni asfaltowej (ul.
Warynskiego) poprzez istniejacy zjazd utwardzony z kostki betonowej (zanizenie chodnika);
— Istniejacy budynek biurowy Starostwa Powiatowego posiada przylacza do wszystkich pod-
stawowych medidow (tzn. wodociagu, energii elektrycznej 1 przykanalik sanitarny do miej-
skiej sieci kanalizacyjnej) o przepustowosci wystarczajacej na potrzeby projektowanej prze-

budowy.
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— Na posesji znajduja si¢ zabudowania gospodarczo-garazowe oraz utwardzony kostka beto-
nowg plac manewrowy z miejscami do parkowania samochodéw - nalezy przewidzie¢ mini-
mum 2 stanowiska parkingowe dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnospraw-
ne;

— Odprowadzenie wod deszczowych nalezy wykona¢ na nieutwardzony, biologicznie czynny
teren posesji Inwestora;

— Odpady state gromadzone w sposéb selektywny w zamknigtych pojemnikach odbierane beda
przez uprawniony podmiot zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci w gminie;

— Duziatka jest ogrodzona z dwdch stron optotowaniem z paneli stalowych oraz posiada bramg¢

wjazdowa dwudzielng w czg$ci frontowej posesji;

4. Projektowane zagospodarowanie terenu dziafki.

Na dziatce zlokalizowano nastgpujace nowe elementy zagospodarowania przestrzennego:

— Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego na mieszkania chro-
nione — istniejacy budynek o konstrukcji tradycyjnej murowanej jest czesciowo podpiwni-
czony i posiada dwie kondygnacje uzytkowe (parter i pigtro). Budynek przykryty jest da-
chem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej z pokryciem z papy bitumicznej. Projekt
przewiduje zmian¢ podzialu przestrzeni wewnetrznej na potrzeby mieszkan chronionych,
przystosowanie weztow sanitarnych i pomieszczen parteru dla oséb niepetnosprawnych ru-
chowo, wymiang lub przebudowe wszystkich instalacji wewnetrznych w budynku wraz z
nowa kotlownig zasilang gazem ziemnym. W drugim etapie przebudowy przewidziano peing

termomodernizacj¢ budynku (Sciany i stropodach) oraz wymian¢ pokrycia dachowego.

Projektowane elementy zagospodarowania dzialki:

1. Budynek biurowy — przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania na mieszkania chronione

Istniejace elementy zagospodarowania dzialki:

2. Budynek gospodarczo-garazowy

Tereny komunikacji — parking i plac manewrowy
Pochylnia dla os6b niepetnosprawnych

Tereny zielone biologicznie czynne

Ogrodzenie z paneli metalowych

NS W

Brama wjazdowa 1 furtka
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5. Obszar oddzialywania obiektu — projektowana przebudowa wewngtrzna budynku i zmiana

sposobu uzytkowania nie spowoduje zmiany jego oddziatywania na sgsiednie dziatki.

6. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania terenu

Powierzchnia taczna dziatki nr 10.227/1 - 645,00 m>
W tym: - powierzchnia zabudowy - 245,00 m?
- tereny komunikacji - 303,00 m?
- tereny zieleni - 97,00 m?

7. Informacje dodatkowe.

e dziatka nr 10.227/1 nie jest wpisana do rejestru zabytkéw i nie podlegaja ochronie konser-
watorskiej na podstawie ustalen MPZP gminy Wieruszow.

* Brak wplywu eksploatacji gorniczej na w/w dziatki.

* Inwestycja nie pogorszy stanu srodowiska naturalnego i nie jest wymagany raport oddzia-
tywania na Srodowisko.

* Poziom hatasu w zwigzku z utworzeniem mieszkan chronionych w budynku nie przekroczy
wartosci dopuszczalnych tj. 50 dB w ciggu dnia i 40 dB w porze nocne;j.

* Projektowana przebudowa nie wplynie negatywnie na zmiang¢ otoczenia, projekt zostat spo-
rzadzony z zachowaniem rygoréw dla ochrony wéd, powietrza atmosferycznego i po-

wierzchni ziemi okreslonych w przepisach szczegétowych.



Mieszkania chronione ul. Warynskiego 8 — projekt przebudowy budynku strona 7

II. EKSPERTYZA TECHNICZNA stanu obiektu istniejacego

1. Podstawa prawna
Podstawg prawng niniejszej ekspertyzy jest §206 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75/2002 poz. 690)

2. Konstrukcja istniejacego budynku biurowego
Budynek istniejacy jest budynkiem dwukondygnacyjnym, czg¢$ciowo podpiwniczonym
wzniesionym w technologii tradycyjnej murowanej o ksztalcie prostopadtoscianu z da-
chem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej i pokryciu papowym. W budynku tym mie-
scily si¢ dawniej pomieszczenia biurowe Starostwa Powiatowego w Wieruszowie —

budynek nie jest aktualnie uzytkowany.

— Fundamenty — tawy betonowe o szerokosci 50-70cm i gigbokosci 2,80cm (cz¢s¢ pod-
piwniczona) i 100cm (w cz¢éci niepodpiwniczonej) ponizej terenu pod $cianami ze-
wnetrznymi i wewnetrznymi no§nymi

— Sciany — $ciany zewnetrzne o tacznej grubosci 55cm wymurowano jako jednowar-

stwowe z elementow ceramicznych (kratéwka + cegla petna i dziurawka) obustronnie
otynkowane tradycyjnym tynkiem cementowo-wapiennym. Sciany wewnetrzne nosne
wymurowano z cegly petnej o grubosci 25cm.
W S$ciany nosne budynku wbudowano cztery trzony kominowe w postaci przewodoéw
kwadratowych o przekroju 14/14cm — s3 to 3 trzony dwuprzewodowe i jeden cztero-
przewodowy. Jeden trzon wykorzystywany jest jako dymowy w istniejacej kottowni
weglowej, pozostate zapewniaja wentylacj¢ grawitacyjng pomieszczen w budynku.

— Dach - nad pietrem budynku wykonano tradycyjny dach drewniany dwuspadowy o
konstrukcji ptatwiowo-kleszczowej. Oparty jest on na zewngtrznych $cianach kolanko-
wych wysokosci ok. 70cm oraz na stropie ostatniej kondygnacji za posrednictwem
stupkéw drewnianych.

— Stropy — nad piwnicami i parterem budynku zostal wykonany strop zelbetowy ptytowy,
nad pietrem strop drewniany na belkach stalowych. Stan techniczny elementéw kon-
strukcyjnych stropéw jest dobry. Ze wzgledu na koniecznos¢ ocieplenia stropu nad
ostatnig kondygnacja budynku zaleca si¢ podwieszenie od strony pomieszczen uktadu z
ptyt ognioodpornych GKF na stelazu systemowym z elementéw stalowych.

— Pokrycie dachu — pokrycie dachu stanowi utozona podwdéjnie na deskowaniu petnym
papa bitumiczna - pokrycie dachu pomimo braku wyraznych §ladéw nieszczelnosci
(przeciekéw) jest w ztym stanie technicznym. W okresie przed najblizsza zimg wskaza-
ne jest wykonanie gruntownej konserwacji pokrycia wraz z utozeniem dodatkowej war-
stwy papy termozgrzewalne;j.

— Stolarka — w budynku zamontowana zostata stolarka okienna dwuszybowa z profili
PCYV ktéra jest w dobrym stanie technicznym (nie wymaga wymiany). Drzwi wejsciowe
do budynku zamontowano dwuskrzydiowe z profili aluminiowych wypetnionych pane-
lami PCV - stan techniczny dobry. Wewngtrzna stolarka drzwiowa byta montowana w
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r6znych okresach — zastosowano rézne rozwigzania materialowe (skrzydta zwykte pty-
towe petne, profile aluminiowe réwniez czeSciowo przeszklone). Stolarka drzwiowa
czeS$ciowo zostanie wymieniona na nowa.

3. Ocena stanu technicznego elementéw budynku
Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej budynku, oceniono stan ogdélny w/w elementéw
konstrukcyjnych, jako dobry, zapewniajacy spetnienie warunkéw normowych wytrzymatos$ci i
statecznosci ogdlnej — nie stwierdzono nadmiernych spekan i zarysowan w zadnym z newral-
gicznych przekrojow, ktore moglyby swiadczy¢ o przekroczeniu dopuszczalnych naprezen.
Konstrukcja budynku spetnia warunki zapewniajgce nieprzekroczenie stanéw granicznych no-
$nosci oraz standéw granicznych przydatnosci do uzytkowania w zadnym z jego elementéw i w
catej konstrukcji.
W zwigzku z planowana przebudowa budynku polegajaca glownie na zmianie aranzacji po-
mieszczen wewnatrz budynku nie nastapi zwigkszenie obcigzenia $cian konstrukcyjnych oraz
jego fundamentéw poniewaz charakter jego uzytkowania nie zmieni si¢ zasadniczo.
Projektowana dobudéwka zwigkszajaca kubature budynku od strony potudniowej jest niezalez-
nie posadowiona na wlasnych fundamentach (fundamenty ptytkie) i nie bedzie przekazywata
obcigzenia na elementy budynku istniejacego.
Wykonanie obnizenia posadzki w pomieszczeniu kottowni o 20cm nie naruszy statecznosci ist-

niejacych fundamentow.
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III. OPIS TECHNOLOGICZNY

do projektu przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowego zlokalizo-
wanego w Wieruszowie przy ul. Warynskiego 8 na mieszkania chronione.

1. Dane ogoélne:

Mieszkania chronione tj. mieszkanie treningowe 1 wspierane beda tworzone w ramach projektu

partnerskiego Centrum Ustug Spotecznych w powiecie wieruszowskim zgodnie z Rozporza-

dzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie
mieszkan chronionych.

Mieszkalnictwo chronione realizowane bedzie poprzez:

1) uruchomienie mieszkania treningowego dla Iacznie 12 os6b z niepelnosprawnoscia, w
tym z niepelnosprawnoscia ruchows. Mieszkanie umiejscowione bedzie na parterze i
sktadac¢ si¢ bedzie z 2 pokoi z fazienkami, jadalni z aneksem kuchennym i pokojem dzien-
nym. Na parterze dodatkowo bedzie utworzony pokéj socjalny z wydzielong tazienka oraz
pokdj dla AON/AOON i opiekuna domu. Jednorazowo w mieszkaniu przebywaé¢ bedg mak-
symalnie 3 osoby, ktére zgodnie z indywidualnym programem terapeutycznym nabywac
bedg umiejetnosci zwigkszajace ich samodzielno$¢ na miar¢ ich mozliwosci. Uczy¢ si¢ beda
czynnos$ci samoobstugowych np. ubierania si¢ stosownie do pory roku, dbania o higiene
osobista, utrzymania porzagdku w zamieszkiwanym pomieszczeniu, relacji interpersonalnych
z innymi osobami niepelnosprawnymi i AON/AOON. Czas pobytu ustalany bedzie przez
AON/AOON w porozumieniu z beneficjentem i ich prawnym opiekunem i uzalezniony bg-
dzie od czynionych postepéw wynikajacych z programu terapeutycznego. Maksymalny czas
pobytu nie moze przekroczy¢ 6 miesiecy. Osoba objeta treningiem moze w czasie trwania
projektu ponownie wréci¢ do mieszkania treningowego w przypadku pogorszenia si¢ stanu
zdrowia w zakresie intelektualnym i fizycznym. Skierowanie do mieszkania treningowego
odbywac sie bedzie w oparciu o regulamin okreslajacy warunki przyjecia opracowany przez
realizatora projektu. W mieszkaniach treningowych prowadzone begda 5 razy w tygodniu,

zgodnie z projektem, treningi dotyczace samodzielnosci mieszkancow.

2) uruchomienie 2 mieszkan wspieranych dla 6 os6b. Jeden zestaw mieszkaniowy dla 4 oséb
(2 pokoje + wspdlna tazienka i wspdlny przedpokdj) i drugi zestaw dla 2 os6b (pokdj + ta-
zienka). Dodatkowo mieszkancy obu mieszkan bedg mogli korzysta¢ z pokoju jadalnego z
aneksem kuchennym oraz pokoju socjalnego z dostepem do osobnej tazienki, w ktérym rea-
lizowane bedzie poradnictwo oraz konsultacje grupowe i indywidualne z zakresu: psycholo-
gii, prawa, zdrowego zywienia, terapii pedagogicznej. Na tym samym pi¢trze znajdowac si¢

bedzie rowniez pomieszczenie dla AON/AOON. Mieszkancami w/w mieszkan bgda osoby
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z niepetnosprawnos$cia intelektualng i pelnosprawne ruchowo. Pobyt w mieszkaniu ma
przygotowac osoby do samodzielnego zamieszkania np. w mieszkaniu socjalnym. Uczy¢ si¢
beda czynnosci samoobstugowych w tym dbania o higien¢ osobista, utrzymania porzagdku w
zamieszkiwanym pomieszczeniu, obstugi sprzetu domowego, gospodarowania posiadanymi
srodkami finansowymi, relacji interpersonalnych z innymi osobami niepetnosprawnymi i
AON/AOON. Maksymalny czas pobytu w mieszkaniu nie moze przekroczy¢ 3 lat. Skiero-
wanie do mieszkania treningowego odbywac si¢ bedzie w oparciu o regulamin okreslajacy
warunki przyjecia opracowany przez realizatora projektu. Zgodnie z projektem treningi do-
tyczace samodzielno$ci mieszkancow realizowane bedg 5 razy w tygodniu.

Zestawienie powierzchni pomieszczen poszczegdlnych czesci budynku:

Piwnica

- Kotlownia gazowa - 13,73 m?
- Pom. gospodarczo-porzagdkowe - 4,95 m?
- Korytarz - 570 m*
- Pomieszczenia gospodarczo-magazyn. - 45,60 m?
- RAZEM - 69,98 m?
Parter

- Pokdj socjalny - 14,19 m?
- Toaleta ogdlna - 5,40 m?
- Pokéj - 16,74 m?
- Toaleta dla niepetnosprawnych ruchowo- 4,92 m?
- Pokéj - 16,88 m?
- Toaleta dla niepelnosprawnych ruchowo- 4,05 m?
- Swietlica — cze$¢ wypoczynkowa - 11,65 m?
- Swietlica — cze$é jadalna - 19,33 m?
- Aneks kuchenny - 8,11m?
- Pomieszczenie biurowe - 12,44 m?
- Korytarz - 14,73 m?
- Przedsionek - 5.89m?
- RAZEM: - 134,33 m?
Pietro

- Pokéj socjalny - 14,19 m?
- Przedsionek - 3,15m?
- Lazienka - 5,48 m?
- Pokéj 2-0sobowy - 17,40 m?
- Lazienka - 4,69 m?
- Pokéj 2-osobowy - 17,52 m?
- Pokéj 2-osobowy - 19,33 m?
- Przedsionek - 2,78 m?
- Lazienka - 4,81 m?
- Swietlica ogélna - 27,71 m?
- Korytarz - 14,47 m?
- Pralnia - 2,88 m?

- RAZEM: - 134,41 m?
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Wysoko$¢ pomieszczen piwnic wynosi 2,03m, parteru 3,10m a pi¢tra 2,80m w $wietle wykonczo-

nego sufitu i podtogi.

2. Przebywanie os6b w pomieszczeniach.
Jednoczesnie w pomieszczeniach treningowych na parterze przebywa¢ beda 3 osoby
z niepelnosprawnoscia 1 1 AON/AOON. Natomiast w mieszkaniach wspomaganych 6 o0s6b
i 1 AON/AOON. W kazdym z mieszkan dodatkowo 10 godzin w tygodniu przebywac bedzie
wolontariusz wspierajacy. Ponadto w obydwu mieszkaniach przebywac¢ bedzie opiekun domu

1 terapeuta w zaleznosci od potrzeb mieszkancow.

3. Wyposazenie i uzytkowanie pomieszczen

Mieszkanie treningowe
W sktad mieszkania treningowego wchodzi 5 pomieszczen — 2 pokoje, swietlica z aneksem ja-
dalnym i kuchennym. f.gczna powierzchnia przeznaczona na mieszkania treningowe wynosi
72,71 m?; ich wysoko$¢ wynosi 3,10m.
Kazdy pokdj wyposazony bedzie w szafy, t6zka/kanapy, stoliki i krzesta/fotele. Pokéj jadalny
z aneksem kuchennym wyposazony bedzie w szaf¢ z naczyniami, stét wieloosobowy, krzesta,
lodéwke, kuchni¢ do podgrzewania positkow, zlewozmywak, zmywarke. Pokdj dzienny, prze-
znaczony do wspdlnego uzytkowania wyposazony bedzie w sprzgt RTV, kanapy, tawe, biblio-
teczke. W pokoju socjalnym umieszczona bedzie szafa, kanapa, stolik, komputer, krzesta. W po-
koju AON/AOON bedzie znajdowac si¢ rozktadany fotel, biurko, szafa biurowa (dot. dokumen-
tow 1 pomocy dydaktycznych). Lazienki wyposazone beda w wymagane przepisami uchwyty,
podiogi antyposlizgowe, szafki tazienkowe, toalety, prysznic. W lazience przy pokoju socjalnym
znajdowac si¢ bedzie rowniez pralka przeznaczona do wspdlnego uzytku przez wszystkich
mieszkancow.

Mieszkania wspierane
W sktad 2 mieszkan wspieranych wchodza 4 pomieszczenia — 3 pokoje 2-osobowe oraz §wietlica
ogélna. Laczna powierzchnia przeznaczona na mieszkania wspierane wynosi 81,96 m?; ich wy-
soko$¢ wynosi 2,80m.
Kazdy pokéj wyposazony bedzie w szafy, t6zka/kanapy, stoliki i krzesta/fotele. Pokéj jadalny
z aneksem kuchennym wyposazony bedzie w szafe z naczyniami, stét wieloosobowy, krzesta,
lodéwke, kuchni¢ do podgrzewania positkow, zlewozmywak, zmywarke. W pokoju jadalnym
usytuowany bedzie réwniez sprzet RTV oraz biblioteczka. W pokoju socjalnym umieszczona
bedzie szafa, kanapa, stolik, komputer, krzesta. W pokoju AON/AOON bedzie znajdowac si¢
rozktadany fotel, biurko, szafa biurowa (dot. dokumentéw i pomocy dydaktycznych). Lazienki

wyposazone beda w wymagane przepisami uchwyty, podtogi antyposlizgowe, szafki tazienko-
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we, toalety, prysznic. W sgsiedztwie wezta sanitarnego wydzielono pomieszczenie pralni wypo-

sazone w pralke automatyczng i wanne do wspdlnego uzytku przez wszystkich mieszkancow.

Wezly sanitarne:
Na parterze budynku zaprojektowano dwa wezly sanitarne przystosowane dla oséb niespraw-
nych ruchowo — odpowiadaja one wymiarami i wyposazeniem dodatkowym zaleceniom dla os6b
niepetnosprawnych. Pomieszczenia te nalezy wyposazy¢ minimum w misk¢ ustepowa, umywal-
ke z ciepta i zimng woda w wersji dla 0oséb niepelnosprawnych, natrysk z krzestem uchylnym
prysznicowym dla os6b niepetnosprawnych oraz pochwyty utatwiajagce osobom poruszajacym
si¢ na wozkach inwalidzkich korzystanie z tych urzadzen.
Na pietrze budynku zaprojektowano jeden wezet sanitarny wspolny dla dwéch pokojow sktada-
jacy si¢ z wydzielonego pomieszczenia WC, natrysku i umywalki z wej$ciem poprzez przedsio-
nek izolacyjny wspdlny dla tych pokoi.
Trzeci pokéj bedzie wyposazony w indywidualng fazienke wyposazong w umywalke, natrysk 1
muszle ustepowa — wejscie do pomieszczenia tazienki bezposrednio z pokoju.
Dodatkowo na parterze i pi¢trze budynku w sgsiedztwie pokoi socjalnych (przy klatce schodo-
wej) znajduja si¢ dwa istniejgce sanitariaty ogélnodostepne ztozone z ubikacji oraz przedsionka
izolujacego. W przedsionku zamontowana jest umywalka z ciepla i zimna woda, w pomieszcze-
niu WC muszla ustepowa. Poniewaz po przebudowie sanitariaty tracg funkcje ogélnodostgpnych
dopuszcza si¢ potaczenie toalety i przedsionka izolujagcego w jedno pomieszczenie oraz uzupet-
nienie wyposazenia o kabing natryskowa.
Dla fatwego zapewniania higienicznych warunkéw pomieszczen sanitarnych nalezy wykona¢ w
nich wpusty podlogowe z odprowadzeniem do kanalizacji oraz zawor czerpalny wody zimne]
wyposazony w koncéwke dla weza (w ubikacji).
Scianki dziatowe oddzielajace pomieszczenie higieniczno-sanitarne od innych pomieszczen
(réwniez od przedsionkéw izolujacych) powinny by¢ wymurowane na petng wysoko$¢ (do sufi-
tu).
Sciany we wszystkich pomieszczeniach sanitarnych nalezy do wysokosci 2,0m od podtogi wyto-

zy¢ materialem zmywalnym i odpornym na wilgo¢ (ptytki ceramiczne).

Komunikacja pionowa w budynku:
Dla zapewnienia dost¢pu do mieszkan treningowych zlokalizowanych na parterze budynku przez
osoby niesprawne ruchowo bedzie wykorzystywany istniejacy podjazd (pochylnia) przy budyn-

ku, ktéra spetnia wymogi stawiane przez warunki techniczne dla tego typu obiektow.
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Osoby sprawne ruchowo zamieszkujgce mieszkania wspierane na pi¢trze beda korzystac z istnie-

jacej klatki schodowej z jednym wejSciem na elewacji bocznej w sgsiedztwie wjazdu na posesj¢.

Pomieszczenie gospodarczo-porzadkowe
Pomieszczenie gospodarczo-porzadkowe stuzace jednoczesnie jako podreczny magazynek $rod-
koéw czystosci zorganizowano w piwnicy budynku bezposrednio przy klatce schodowej. Beda
tam przechowywane rowniez narzedzia i Srodki stuzace do utrzymania czysto$ci w samym bu-
dynku.
Pomieszczenie nalezy wyposazy¢ w zlew umieszczony na wysokosci 50cm od podiogi, zawor
czerpalny do wody zimnej ze zlaczka do weza oraz wpust podtogowy z podiaczeniem do kanali-

zacji sanitarne;j.
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IV. OPIS TECHNICZNY

do projektu przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowego na mieszkania
chronione zlokalizowanego w Wieruszowie przy ul. Warynskiego 8 (dziatka nr 10.227/1).

1. Lokalizacja obiektu

Budynek zlokalizowany jest w Wieruszowie przy ul. Warynskiego 8 w terenie ostoni¢tym o za-

budowie $rédmiejskiej, mieszkalno-ustugowej na dzialce o numerze w ewidencji gruntéw

10.227/1 obrgb geodezyjny miasto Wieruszow.

Budynek zlokalizowany jest w II strefie klimatycznej wg. PN 82/B-02403 i w zwigzku z tym

przyjmuje si¢ nastgpujace strefy obcigzen klimatycznych:

— strefa I dla obcigzenia $niegiem wg PN 80/B-02010 — Obcigzenia w obliczeniach statycznych
— Obciazenie $niegiem

— strefa I dla obciazenia wiatrem wg PN 77/B-02011 - Obcigzenia w obliczeniach statycznych
— Obcigzenie wiatrem

— gleboko$¢ przemarzania gruntu wynosi h,= 1,00m zgodnie z PN 81/B-03020 Posadowienie

bezposrednie budowli. Obliczenia statyczne i projektowanie.

W/w dzialka jest aktualnie zabudowana dwukondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz parte-
rowym budynkiem gospodarczo-garazowym.
Wiascicielem dzialki jest Powiat Wieruszowski a inwestorem planowanej przebudowy jest Sto-

warzyszenie Integracyjne ,,Klub Otwartych Serc” z siedzibg w Wieruszowie ul. Sportowa 7.

2. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania niniejszego projektu stanowi:

— Zlecenie Inwestora ;

— Uzgodnienia z inwestorem dotyczace warunkéw budowy;

— Mapa sytuacyjna terenu w skali 1:500 (wyrys z mapy zostal wykonany w Powiatowym
Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Wieruszowie w maju 2018 roku i
zarejestrowany pod numerem 1675-140/2011);

— Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie oraz inne przepi-
sy szczegblowe;

— Rozporzadzeniem Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018r. w

sprawie mieszkan chronionych (Dz.U z 2018r poz. 822)

3. Warunki geotechniczne
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Nie przeprowadzono analizy geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu poniewaz nie
beda prowadzone w trakcie przebudowy zadne prace fundamentowe — nie zwigkszy si¢ rowniez

obcigzenie fundamentéw w zwigzku z pracami adaptacyjnymi.

4. Ogdlna charakterystyka prac budowlanych, ocena wplywu zmian adaptacyjnych na
konstrukcje budynku.
Projekt przewiduje wykonanie przebudowy istniejagcego budynku biurowego Starostwa Powia-
towego w Wieruszowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na mieszkania chronione.
Przebudowa ma na celu przystosowanie istniejgcych pomieszczen do nowego sposobu uzytko-
wania poprzez zmian¢ podziatu przestrzeni wewnetrznej na potrzeby mieszkan chronionych,
przystosowanie weztéw sanitarnych i pomieszczen parteru dla oséb niepelnosprawnych rucho-
wo, wymiang¢ lub przebudowe wszystkich instalacji wewnetrznych w budynku wraz z nowg ko-
tlownig zasilang gazem ziemnym. W drugim etapie przebudowy przewidziano pelng termomo-
dernizacj¢ budynku ($ciany i stropodach) oraz wymian¢ pokrycia dachowego.
Prace budowlane przewidziane do wykonania nie naruszaja w zaden sposéb konstrukcji istnie-
jacego budynku oraz nie wychodzg poza jego obrys zewnetrzny.
Wykonane zmiany adaptacyjne nie spowoduja znaczacego zwigkszenia obcigzen zadnego z
elementéw konstrukcyjnych budynku, nie ma wigc zagrozenia przekroczenia napr¢zen w zad-

nym z przekrojéw elementéw nosnych ani utraty statecznosci ogélnej budynku.

Przewidziano nastepujacy zakres prac adaptacyjnych w budynku (w kolejnosci ich wy-

konania):

*  Wykonanie czg$ciowej zmiany uktadu pomieszczen w budynku poprzez rozbiérke niekto-
rych $cianek dzialowych i wykonanie nowych oraz zamurowanie niektérych otworéw
drzwiowych 1 przekucie nowych otworéw dla drzwi wewnetrznych;

* Likwidacja naswietla z pustakéw szklanych (tzw. luxferéw) na klatce schodowej i osadze-
nie w ich miejscu okien rozwierano-uchylnych wraz z czgsciowym zamurowaniem istnieja-
cego otworu;

* Obnizenie poziomu posadzki w pomieszczeniu kotlowni gazowej w piwnicy o ok. 20 cm
tak aby wysokos¢ pomieszczenia wynosita wymagane 2,20cm;

*  Wydzielenie Sciankami dzialowymi pomieszczen w projektowanych weztach sanitarnych 1
pralni (2 wezly sanitarne na parterze przystosowane do korzystania przez osoby niesprawne
ruchowo, 2 nowe wezty sanitarne na poddaszu), wyposazenie pomieszczen w urzadzenia i

przybory sanitarne;
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Przystosowanie pomieszczen sanitarnych na parterze dla potrzeb os6b niepetnosprawnych -
poszerzenie otworéw drzwiowych, wymiana wyposazenia tazienek oraz montaz pochwy-
téw utatwiajacych korzystanie przez osoby poruszajace si¢ na wozkach;

Cze¢sciowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowej wewnetrznej

Wymiana podtég w pomieszczeniach parteru i poddasza (bez korytarzy), roboty wykoncze-
niowe malarskie 1 glazurnicze zgodnie z cz¢$cig rysunkowa;

Wydzielenie anekséw kuchennych na parterze i pi¢trze budynku oraz wyposazenie ich w
wymagane urzadzenia i przybory;

Wykonanie nowej kottowni gazowej w pomieszczeniu technicznym w piwnicy oraz prze-
budowa instalacji centralnego ogrzewania w celu dostosowania do nowych warunkéw
uzytkowych wg. opracowanego projektu branzowego;

Przebudowa instalacji wodno-kanalizacyjnej w celu dostosowania do nowych warunkéw
uzytkowych wg. opracowanego projektu branzowego;

Wykonanie nowych instalacji elektrycznej i wentylacyjnej wymuszonej mechanicznie w
celu dostosowania do nowych warunkéw uzytkowych wg. opracowanych projektéw bran-
zowych;

Termomodernizacja $cian zewngtrznych i stropodachu w celu dostosowania do wymogoéw

okreslonych w ,,warunkach technicznych” dla budynkéw uzytecznosci publicznej;

5. Przeznaczenie i program uzytkowy budynku

5.1.

5.2

Dane ogélne, powierzchnia i kubatura budynku (wielkosci nie ulegajg zmianie):
catkowita dlugos¢ budynku (bez ocieplenia) - 19,77 m
catkowita szerokos¢ budynku (bez ocieplenia) - 10,05 m
catkowita wysoko$¢ ponad poziom terenu - 10,73 m
powierzchnia zabudowy:
10,05%(19,77+17,29)/2+1,75%2,75+12,40 = 203,44 m?
powierzchnia uzytkowa - 338,72 m?
kubatura:
10,05*(19,77+17,29)/2*(10,73+7,90)/2+1,75%2,75%3,85 = 1753,23 m?

Program uzytkowy:

Piwnica

- Kotltownia gazowa - (0-1) 13,73 m?

- Pom. gospodarczo-porzadkowe - (0-2) 4,95 m?

- Korytarz - (0-3) 5,70 m?

- Pom. gospodarczo-magazynowe - (0-4) 45,60 m?
2
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Parter
- Pokéj socjalny - (1-1) 14,19 m?
- Toaleta ogélna - (1-2) 5,40 m?
- Pokéj - (1-3) 16,74 m?
- Toaleta dla niesprawnych ruchowo - (1-4) 4,92 m?
- Pokéj - (1-5) 16,88 m?
- Toaleta dla niesprawnych ruchowo - (1-6) 4,05 m?
- Swietlica — cze$é wypoczynkowa - (1-7) 11,65 m?
- Swietlica — cze$¢ jadalna - (1-8) 19,33 m?
- Aneks kuchenny - (1-9) 8,11 m?
- Pomieszczenie biurowe - (1-10) 12,44 m?
- Korytarz - (1-11) 14,73 m?
- Przedsionek - (1-12) 5.89 m?
134,33 m?
Pietro
- Pokéj socjalny - (2-1) 14,19 m?
- Przedsionek - (2-2)  3,15m?
- Lazienka - (2-3) 548 m?
- Pokéj 2-osobowy - (2-4) 17,40 m?
- Lazienka - (2-5) 4,69 m?
- Pokéj 2-osobowy - (2-6) 17,52 m?
- Pokéj 2-osobowy - (2-7) 19,33 m?
- Przedsionek - (2-8) 2,78 m?
- Lazienka - (2-9) 4,81 m?
- Swietlica ogélna - (2-10) 27,71 m?
Korytarz (2-11) 14,47 m?
Pralnia (2-12) 2.88 m?
134,41 m?

Instalacje wewnetrzne

Przewiduje si¢ wykonanie nowych instalacji wewn¢trznych wodno-kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania z kotlownig na biomas¢, wentylacji grawitacyjno-mechanicznej, instalacji
elektrycznej oraz instalacji odgromowej wedtug odrgbnych projektéw branzowych wchodzacych

w sktad niniejszego opracowania projektowego.

Charakterystyka warunkéw przeciwpozarowych
Podstawy prawne do projektowania

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 roku w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw;
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 czerwca 2003 roku w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j;
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw tech-
nicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie;

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 roku w

sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;
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Kategoria zagrozenia ludzi

W rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr75
poz.690) budynek nalezy zaliczy¢ do budynkéw niskich — grupa wysokos$ci N (budynki do 12m
wysokosci lub 4 kondygnacji).

Budynek nalezy zaliczy¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL III — budynek uzytecznoS$ci pu-
blicznej w ktérym moze przebywac jednoczesnie do 50 oséb nie bedacych ich statymi uzyt-
kownikami i nie przeznaczonych przede wszystkim dla uzytku ludzi o ograniczonej zdolnosci
poruszania sig.

Maksymalna liczba oséb jaka moze jednocze$nie przebywa¢ w budynku to 15 o0séb (10 oséb
zamieszkujacych obiekt przez cata dobe + 3 opiekunéw + 2 pracownikéw administracyjnych).
Osoby zamieszkujace obiekt nie majg w wigkszosci ograniczonej zdolnos$ci poruszania si¢ —

maksymalna liczba takich oséb to 3 na parterze budynku.

Podzial obiektu na strefy pozarowe

Wyodregbniono dwie strefy pozarowe w budynku:

-  Strefa zagrozenia ludzi ZLIII - 268,74 m?

- Kottownia - 13,73 m?

Zgodnie z § 212 p.2 i 3 w/w Rozporzadzenia budynek miesci si¢ w klasie odpornosci poza-
rowej ,,D” (budynek niski do dwéch kondygnacji nadziemnych przy kategorii zagrozenia ludzi
ZL III). Jedynie pomieszczenie kottowni na gaz ziemny wysokometanowy nalezy zakwalifiko-
wac¢ do klasy ,,C” odporno$ci pozarowe;.

Elementy budowlane budynku musza posiada¢ nast¢pujace klasy odpornosci ogniowe;j:

Element budynku Pomieszczenie kottowni | Pozostale pomieszczenia

Gtéwna konstrukcja nosna R 30

Konstrukcja dachu --

Sciana zewnetrzna EI 30
Sciana wewnetrzna EI 60 --
Strop REI 60 REI 30
Drzwi EI 30 --

Dobér urzadzen przeciwpozarowych w budynku
Na podstawie §23 i 24 Rozporzadzenia Ministra SWiA w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j

budynkéw.... w budynku nie jest wymagane stosowanie stalych urzadzen gasniczych ani sys-
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temu sygnalizacji pozarowej (wymagane w zaktadach zatrudniajagcych powyzej 100 oséb nie-

petnosprawnych).

Wyposazenie w gasnice

Obiekt nalezy wyposazy¢ w gasnice przenosne proszkowe kategorii ,,ABC” w ilo$ci odpowia-

dajacej jednej jednostce masy $rodka gasniczego (2 kg) na kazde 100m? powierzchni strefy po-

zarowej. Proponuje si¢ zakup 6szt gasnic proszkowych (po 2 na kazdej kondygnacji) o masie

2kg kategorii ,,ABC”, ktére nalezy rozmie$ci¢ na wysokosci wzroku w odpowiednio oznako-

wanych miejscach na korytarzach tak, aby spetnione byty nast¢pujace warunki:

- Odlegtos¢ z kazdego miejsca w obiekcie, w ktérym przebywac¢ moze cztowiek, do naj-
blizszej gasnicy nie moze przekracza¢ 30m;

- Do gasnic powinien by¢ zapewniony dostep o szerokosci co najmniej 1,0m

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Na podstawie §3.1 Rozporzadzenia Ministra SWiA w sprawie przeciwpozarowego zaopatrze-

nia w wode oraz drég pozarowych nie jest wymagane zapewnienie zaopatrzenie w wode do

zewngtrznego gaszenia pozaru w projektowanym budynku (wymagane w przypadku budynkéw

o kubaturze powyzej 2500m? lub powierzchni przekraczajacej 500m?).

Drogi pozarowe

Budynek przylega bezposrednio do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej (droga gminna

—ul. Warynskiego), teren z dwéch stron budynku jest utwardzony kostka betonowg i w zwigz-

ku z tym istnieje mozliwo$¢ dogodnego dojazdu do budynku dla stuzb ratunkowych o kazde;j

porze roku. Lokalizacja budynku zapewnia dostep do 70% obwodu zewngtrznego budynku —

warunki dotyczace dréog pozarowych okreslone w rozdziale 6 Rozporzadzenia Ministra SWiA

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych uznaje si¢ za spet-

nione.

Zgodnie z §4 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 czerw-
ca 2003 roku w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpo-
zarowej niniejszy projekt nie musi by¢ opiniowany w tym zakresie.

Projektowany budynek zaliczono do kategorii zagrozenia ludzi ZLIII, ktéra obliguje do opi-
niowania projektéw budynkéw sredniowysokich, wysokich 1 wysokosciowych lub budynku ni-

skiego, gdy powierzchnia strefy ZLIII przekracza 1000m?>.
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8. Uwagi koncowe.

do budowy nalezy stosowa¢ wytacznie materialy posiadajagce wymagane prawem atesty lub
aprobaty techniczne zgodnie z ustawg Prawo Budowlane.

Przed rozpoczeciem robét budowlanych obiekt podlega geodezyjnemu wyznaczeniu w te-
renie,

kierownictwo budowy powierzy¢ osobie posiadajgcej odpowiednie uprawnienia budowla-
ne,

kierownik budowy lub wykonawca rob6t budowlanych przed przystgpieniem do wykony-
wania prac powinien opracowac stosowny Plan Bezpieczenstwa 1 Ochrony Zdrowia dla da-

nego obiektu.
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INFORMACIJA

dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w trakcie realizacji obiektu budowlanego

Obiekt: Budynek mieszkalny - mieszkania chronione —
przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania dawne-

go budynku biurowego

Lokalizacja: Wieruszow ul. Warynskiego 8 (dziatka nr 10.227/1)

Inwestor: Stowarzyszenie Integracyjne ,,Klub Otwartych Serc”
98-400 Wieruszéw ul. Sportowa 7

Branza: Budowlana

Opracowat: mgr inz. Wiestaw PIETRAS
uprawnienia budowlane nr UAN 7342-162/94

Data opracowania: czerwiec 2018r.

Podstawa prawna:

Art. 20 ust 1 pkt. 1b Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. Nr
166 poz 1126 z 2000r z pdzniejszymi zmianami) w powigzaniu z Rozporzadzeniem Ministra Infra-
struktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz planu bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120 poz. 1126 z 2003 roku)
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1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji poszcze-

golnych obiektow

Zamierzenie budowlane polega na wykonaniu przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejagcego budynku biurowego (dawny biurowiec Starostwa Powiatowego w Wieruszo-
wie) na mieszkania chronione.

Catos¢ zlokalizowana jest na jednej dziatce o numerze 10.227/1 potozonej w Wieruszowie

przy ul. Warynskiego 8.

2. Wykaz istniejacych obiektéow podlegajacych adaptacji lub rozbiérce

Na posesji znajduje si¢ jedynie niewielki budynek gospodarczo-garazowy.

3. Wskazanie elementow zagospodarowania dzialki lub terenu, ktére mogg stwarza¢ za-

grozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Zagospodarowanie dzialki inwestora nie stwarza dodatkowego zagrozenia dla bezpieczen-
stwa i zdrowia ludzi. Zasady postepowania wykonawcéw na terenie budowy beda uzgadnia-

ne z Inwestorem.

4. Informacja dotyczaca przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji ro-
b6t budowlanych, okreslajace skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wyste-

powania

a) montaz pokrycia dachu (papa termozgrzewalna) - zagrozenie upadku z wysokosci.
Maksymalna wysoko$¢ upadku z ptaszczyzny dachu o nachyleniu ok. 25° wynosi
10,75 m n.p.t.). Budynek przylega z jednej strony linig okapu do chodnika drogi pu-
blicznej — wymagane wygrodzenie chodnika na czas wykonywania robot dekarskich.
Transport pionowy elementéw pokryciowych dachu przy uzyciu wciggarki.

b) montaz ocieplenia $cian zewn¢trznych budynku - konieczna bedzie praca na ruszto-
waniach mocowanych do $cian budynku. Zagrozenie upadku z wysokosci do 8,00m.
Budynek przylega z jednej strony linig okapu do chodnika drogi publicznej — wyma-
gane wygrodzenie chodnika na czas wykonywania rob6t ociepleniowych.

c) roboty spawalnicze — praca spawarkami elektrycznymi w pomieszczeniach piwnic
(kottownia). Zagrozenie porazeniem pradem elektrycznym oraz zatrucia gazami
spawalniczymi,

d) roboty instalacyjne — zagrozenie upadkiem z wysoko$ci — praca na rusztowaniach,
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S.

e) roboty murarskie - transport poziomy i pionowy materiatéw budowlanych, praca
samochodéw dostarczajacych beton, praca pomp do podawania betonu, — praca na
rusztowaniach,

f) roboty wykonczeniowe — roboty tynkarskie, malarskie, instalatorskie — praca na wy-
sokosci z zastosowaniem rusztowan

g) praca z uzyciem rgcznego sprzetu elektrycznego — mozliwo$¢ porazenia pradem,

uszkodzenia ciata itp.

Informacja o wydzielaniu i oznakowaniu miejsca prowadzenia robot budowlanych,

stosownie do rodzaju zagrozenia

Teren zamierzenia budowlanego znajduje si¢ na terenie zamknigtym, ogrodzonym. W czasie
prowadzenia robdt na wysoko$ci zostanie wydzielona strefa niebezpieczna. Teren budowy

zostanie oznakowany.

Informacja o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystapieniem
do realizacji robot szczegélnie niebezpiecznych, w tym:
a) okreslenie zasady postgpowania w przypadku wystgpienia zagrozenia,
b) konieczno$¢ stosowania przez pracownikéw srodkéw ochrony indywidualnej, za-
bezpieczajacych przed skutkami zagrozen,
Zasady bezposredniego nadzoru nad pracami szczegélnie niebezpiecznymi przez wy-

znaczone w tym celu osoby

Przed przystapieniem do poszczegdlnych prac budowlanych pracownicy wykonawcy robodt
beda przeszkoleni (przez osoby do tego uprawnione) z zakresu BHP w tym udzielenia
pierwszej pomocy, stosowania odziezy roboczej itp. (szczegdly dotyczace przeszkolenia
oraz podpisy pracownikOw zostang zapisane w zeszycie szkolen znajdujacym si¢ na budo-

wie u wykonawcy robot).

Okreslenie sposobu przechowywania i przemieszczania materialow, wyrobéw, sub-

stancji oraz preparatéw niebezpiecznych na terenie budowy

Materiaty stosowane do realizacji zamierzenia inwestycyjnego sktadowane beda na terenie
zaplecza budowy w miejscu najbardziej dogodnym i wskazanym przez Inwestora. Nie

przewiduje si¢ wystepowania materialdw niebezpiecznych — tatwopalnych.
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9. Wskazanie Srodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczen-

stwom wynikajacym z wykonywania robot budowlanych w strefach szczegélnego za-

grozenia zdrowia lub ich sgsiedztwie, w tym zabezpieczajacych

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Przed rozpoczgciem prac budowlanych kierownik budowy zobowigzany jest do
opracowania szczegdélowego Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia zgodnie z
art. 21a ustawy Prawo Budowlane.

Roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry
technicznej w tym o0s6b posiadajacych odpowiednie przeszkolenie do kierowania
grupa pracownikow.

wszyscy przebywajacy na terenie realizacji inwestycji zobowigzani s3 do posiadania
odziezy ochronnej, kaskéw, rekawic, odziezy roboczej, szelek zabezpieczajacych
przed upadkiem z wysokosci, stosownie do czynnosci wykonywanych na terenie bu-
dowy.

Roboty prowadzone na wysokosci — montaz lub demontaz nalezy wykonywac przy
dobrej widocznosci ( co najmniej na odlegtos¢ 40m), a monteréw zaopatrzy¢ w het-
my ochronne 1 pasy bezpieczenstwa z linkg zabezpieczajacg. Montaz 1 demontaz
podczas deszczu, opadéw $niegu i gotoledzi oraz przy sile wiatru powyzej 10m/sek.
Jest zabroniony.

Roboty z uzyciem urzadzen elektrycznych — urzadzenia elektryczne powinny by¢
wykonane, utrzymane i eksploatowane zgodnie z obowigzujagcymi normami, przepi-
sami 1 dana instrukcjg obstugi. Prace zwigzane z podtaczeniem, badaniem, konser-
wacja 1 naprawa urzadzen elektrycznych powinny by¢ wykonywane przez osoby po-
siadajace odpowiednie uprawnienia.

Wygrodzenie miejsc niebezpiecznych (rejon dziatania dzwigu lub wciggarki) — wy-
grodzenie powinno by¢ widoczne i trwale, np. taSma BHP wraz z tablicami ostrze-
gawczymi.

W czasie trwania rob6t prowadzi¢ dla os6b zatrudnionych na budowie instruktaz
stanowiskowy, w czasie ktérego nalezy omowic¢ sposéb prowadzenia robdt, wyste-
pujace oraz moggce wystapi¢ zagrozenia oraz sposoby zabezpieczenia przed tymi
zagrozeniami.

Nalezy zapewni¢ zatrudnionym pracownikom staty dostep do telefonu alarmowego,
(wykaz numerdéw telefonéw najblizszego punku pomocy lekarskiej, strazy pozarnej,
policji).

W czasie trwania rob6t na budowie powinien znajdowac si¢ sprawny sprzet ochrony
przeciwpozarowej oraz srodki do gaszenia pozaru (gasnice proszkowe, koce gasni-

cze, weze 1 hydranty p.poz.)
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10.

11.

W robotach, ktére nie zostaty wyzej omdéwione obowigzuje Rozporzadzenie Ministra
Budownictwa i Przemystu Materiatéw Budowlanych ,,w sprawie bezpieczenstwa i hi-
gieny pracy przy wykonaniu rob6t budowlano-montazowych i rozbiérkowych Dz. U. Nr

13 poz.93 z dnia 28 marca 1972r. z p6zniejszymi zmianami.

Bezpieczna i sprawna komunikacja, umozliwiajaca szybkg ewakuacje¢ na wypadek po-

zaru, awarii i innych zagrozen

W obiekcie znajduje si¢ jedno wyjscie od strony szczytowej budynku. Uktad taki daje moz-
liwos¢ natychmiastowego opuszczenia pomieszczenia w razie zaistnienia zagrozenia (np.
pozaru).

Nalezy przez caly czas trwania budowy zachowa¢ dojazd do budynku dla samochodéw
stuzb ratunkowych tzw. drogi pozarowe. Drég tych i wjazdéw na posesj¢ nie wolno zasta-
wia¢, a tym bardziej wykorzystywa¢ do sktadowania materiatéw. Musza by¢ one w kazde;j

chwili przejezdne.

Wskazanie miejsca przechowywania dokumentacji budowy oraz dokumentéw nie-

zbednych do prawidlowej eksploatacji maszyn i urzadzen technicznych

Dokumentacja budowy przechowywana jest w biurze budowy, dokumenty niezbedne do

prawidtowej eksploatacji maszyn i urzadzen bedg w u wykonawcy robét budowlanych.



